Teil C: Begriindung

Gemeinde Bohmfeld

ANDERUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 3

im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Entwurf vom 03.09.2025
Geandert am 06.05.2026

Der Bebauungsplan besteht aus:

Teil A - Planzeichnung
Teil B - Textliche Festsetzungen und Verfahrensvermerke

Teil C - Begriindung



Teil C: Begriindung

1. Ziel und Zweck der Planung

Aufgrund des starken Siedlungswachstums in der Region und der damit
verbundenen Nachfrage nach Wohnraum mochte die Gemeinde Bohmfeld
alternativ zu Flachenausweisungen am Ortsrand die Nachverdichtung im
Ortskern fordern. Die weitere Ausweisung von Wohnbauflachen im bisherigen
Mischgebiet ist bisher gescheitert, was wiederum eine Anderung notwendig
macht. Um eine geordnete Erweiterung zu gewahrleisten, hat sich der
Gemeinderat Bohmfeld dazu entschlossen, den Bebauungsplan Nr. 3
dementsprechend zu andern.

Der Bebauungsplan Nr. 3 umfasst eine Flache von ca. 31.200 m2. Die
mafgebliche Grundflache nach § 13a Abs. 1 BauGB betragt bei der
festgesetzten GRZ von 0,4 12.480 m? und bleibt damit unter der Grenze von
20.000 m? welche Voraussetzung fir eine Anderung im beschleunigten
Verfahren und Anwendung des vereinfachten Verfahrens ist.

Die Anderung wird vorliegend nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt,
da die geordnete stadtebauliche Entwicklung aufgrund der Anpassungen nicht
beeintrachtigt wird; der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung
angepasst (§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a,
von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 4, welche Arten umweltbezogener
Informationen verflugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 wird daher abgesehen (§ 13 Abs. 2
Satz 1 Halbsatz 1 BauGB).

2. Planungsrechtliche Vi rgabe

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bohmfeld ist das
Planungsgebiet als Wohnbauflachen und teilweise als gemischte Bauflachen
ausgewiesen.
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3. Angaben zum Planungsgebiet

Das Planungsgebiet wird befindet sich im Bereich der Milchstrale,
Gartenstral3e und Birkenweg auf die Flurnummern 551/, 551/2, 551/3, 551/6,
551/7, 551/7, 551/8, 551/9, 551/10, 551/11, 551/12, 551/14, 551/15, 551/16,
551/17, 551/18, 551/41, 551/42, 551/37, 551/36, 551/35, 551/34, 551/33,
551/32, 551/30, 551/20, 551/21, 551/29, 551/28, 551/27, 551/26, 551/25,
551/24, 551/23,551/22,551/19,551/5,551/4,551/13,551/39,551/40

Das Planungsgebiet ist voll erschlossen, Ver- und Entsorgung ist gesichert.

4. Planinhalt
Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung soll in den Teilbereichen FI. Nrn. 551/14, 551/15, 551/16,
551/17, 551/18, 551/41, 551/42 (s. u., rot und gelb gekennzeichnet) von einem
Dorfgebiet (MD) auf ein allgemeines Wohngebiet (WA) geandert werden. Das
Gebiet wurde daraufhin auf die tatsachliche bauliche Nutzung gepruft und
mdgliche Auswirkungen aufgrund der Bebauungsplananderung entsprechend
abgewogen.

Bei den westlich an den o. g. Teilbereich des Plangebiets angrenzenden
Flursticken wurde jeweils die aktive Landwirtschaft eingestellt. In diesem
Bereich wird seit Jahren keine landwirtschaftliche Nutzung mehr betrieben.
Die FI. Nrn. 551/17, 551/18, 551/41 (s. u. gelb gekennzeichnet) sind im
Ubrigen bereits vor Jahrzehnten mit reiner Wohnnutzung bebaut worden.
Die FI. Nr. 551/12 (s. u. grin gekennzeichnet) ist im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan langst als allgemeine Wohnbauflache festgesetzt.
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Um dem Gebot der gerechten Abwagung zu entsprechen, wurden maogliche
Vor- bzw. Nachteile aufgrund der geplanten Bebauungsplananderung
zwischen der bestehenden und geplanten Bebauung eruiert.

Die Entfernung zwischen dem nahgelegensten ehemaligen
landwirtschaftlichen Gebaude und der nahgelegensten Baugrenze der
geplanten Wohnbauflachen betragt 20 Meter. Zur nachsten bereits
bestehenden Wohnbebauung (FI. Nr. 551/17) betragt die Entfernung ca. 27
Meter. Aufgrund dieser Tatsache sind keine Nutzungskonflikte zu erwarten.
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Eine Anderung des Teilbereiches auf ein allgemeines Wohngebiet (WA) ist
somit bauplanungsrechtlich vertraglich und vertretbar.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung maximal
zulassiger Grundflachenzahlen sowie Wandhohen festgesetzt.

Aufgrund der teilweisen recht grol3en Uberbaubaren Flachen wurden die

maximal zulassige Grundflache pro Wohnbaukoérper auf 240 m? begrenzt.
Zeitgleich soll so eine bessere Nutzung der Grundsticke innerhalb eines
vertretbaren Rahmens ermdglicht werden.

Die Wandhohen wurden bei E+D auf maximal 4,80 m und bei E+| auf maximal
6,50 m festgesetzt.

Regelungen zu Abgrabungen/Aufschiittungen innerhalb des
Grundstiicks

Die Regelungen zu Abgrabungen und Aufschittungen innerhalb des
Grundstucks wurden weiter spezifiziert, um ein weitestgehend homogenes
Bild innerhalb des Planungsgebietes zu gewahrleisten. Enorme Abgrabungen
oder Aufschuttungen seitens der Nachbargrundsticke und/oder
ErschlieBungsstralden gilt es zu vermeiden. Veranderungen sollen nur so weit
vorgenommen werden, wie es fur eine bauliche Nutzung notwendig ist.



