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Anderung Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Bohmfeld
Stand: 18.03.2003

Festsetzungen durch Text

1.0 MaB der baulichen Nutzung

1.1

1.2

1.3

1.4

Im gesamten Baugebiet werden max. 2 Vollgeschosse zugelassen.
- bei 1+DG darf das Dachgeschoss ein Vollgeschoss sein.
- bei lI+DG darf das Dachgeschoss kein Vollgeschoss sein.

Die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) werden
wie folgt festgesetzt, sofern sich nicht aufgrund der tiberbaubaren Flache
eine geringere Nutzung ergibt.

- 1+DG: GRZ-0,40 GFZ-0,50

- II+DG: GRZ-0,40 GFZ-0,50

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von
1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
3. bauliche Anlagen unterhalb der Erdoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

Die Geschossflache ist nach den AuRenmalen der Gebaude in allen
Vollgeschossen zu ermitteln. Die Flache von Aufenthaltsraumen in
anderen als Vollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind in die
Berechnung der Geschossflachenzahl mit einzubeziehen.

2.0 Bauweise

2.1

2.2

Bei einer Bebauung mit Doppelhdusern betragt die Mindestgrundstiicks-
gréle je Hauseinheit 300 qm und/oder bei der Errichtung mehrerer
Wohnungen ist fiir jede Wohnung eine anteilige Mindestgrundstiicksgrofe
von 250 gm erforderlich.

Es gelten die Abstandflachenvorschriften der Bayerischen Bauordnung
(BayBO).

3.0 AuRere Gestaltung

3.1

3. 1.1

3.1.2

Einzelhduser

Dachform fiir die Hauptbaukérper ist das Satteldach. Der First muss
Uber die Langsrichtung des Hauptgebaudes verlaufen.

Die Dachneigung betragt
- bei [+DG 30 bis 40 Grad
- bei llI+DG 25 bis 30 Grad



3.1.3
3.14

3.1.5

3.1.6

3.1.7

3.1.8

3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.2.4

3.2.5

3.2.6

3.2.7

3.2.8

Der Dachuberstand an Wohn- und Nebengebauden belauft sich auf max.
75 cm an der Traufe und 50 cm am Giebel.
Schrég ansteigende Traufen und Ortgédnge sind unzuldssig.

Pro Dachseite sind zwei Dachgauben mdéglich. Die Ansichtsflache pro
Gaube wird mit 2,5 gm begrenzt (max. Breite je Gaube betragt 2,2 m). Bei
aulRenwandbindigen Gauben, sog. ,Zwerchhausern®, sind auch groRere
Ansichtsflachen méglich. Negative Dachgauben (Dacheinschnitte) sind
unzulassig.

Die max. Hohe des Kniestocks betragt

- bei I+DG 75 cm (OK Pfette); gerechnet wird ab Oberkante Rohdecke
bis zum Schnittpunkt Wand/OK Pfette.

- bei lI+DG ist ein Kniestock unzulassig.

Die OK des ErdgeschossfuRbodens darf nicht héher als 30 cm Gber der
OK des natirlichen oder des festgesetzten Gelandes liegen; gemessen
wird in der Geb&audemitte bergseits.

Holzblockh&user sind unzulassig.

Jurahauser

Far die Errichtung von Jurah&usern gelten spezielle Erganzungs-
festsetzungen:

Wandh&éhe max. 5,60 m bergseits, gemessen an der Gebaudemitte
bergseits von Oberkante natirliches Gelande bis zum Schnittpunkt
Aulenwand/ Unterkante Sparren.

Kniestockhéhe 1,75 m bis 2,25 m, gemessen von Oberkante
RohfuRboden bis Unterkante FuRpfette

Dachneigung 22 bis 30 Grad, nur neigungsgleiche Satteldacher mit
mittigem Firstverlauf

Dachiberstande:
- Ortgang: max. 0,30 m
- Traufe : max. 0,20 m

Gauben sind unzulassig

Je Dachléngsseite ist ein Zwerchgiebel, jedoch nur im mittigen Drittel des
Daches zulassig

Die Hauser sind als rechteckige Baukdrper mit einem Breiten-/Langen-
verhéaltnis von mindestens 1 : 1,2 zu errichten

Fur die Dacheindeckung sind nur rote und graue Dachziegel zulassig



3.3

3.3.1

3.3.2

Doppelhduser
Die Festsetzungen fur Einzelhduser gelten sinngemaf.
Zudem gilt fur beide Doppelhaushélften:

Hohe, Dachneigung, Dacheindeckung, Dachibersténde, Firstrichtung,
Fassaden und Dachaufbauten sind aufeinander abzustimmen.

4.0 Garagen und Nebengebdude

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Zugelassen sind Satteldacher (Dachneigung wie Wohngebaude). Bei
erdgeschossigen Nebengebauden, die nicht unmittelbar mit dem
Hauptgebaude verbunden sind, kénnen auch flache Pultdacher (max.
Neigung 10 Grad) und Flachdacher zugelassen werden.

Zusammengebaute Nachbargaragen sind in der Trauf- und Firsthéhe
sowie Dachneigung aufeinander abzustimmen.

Die Gesamtldnge von Garagen und Nebengebauden an der Grenze darf
9 m nicht Oberschreiten.

Vor jeder Garage ist auf dem Grundstlick ein Stauraum in gleicher Breite
und mind. 5 m Tiefe zu schaffen, der zur Stral3e hin nicht eingezaunt

~werden darf. Bei der Befestigung des Stauraums darf kein wasserun-

durchlassiger Belag verwendet werden. Ansonsten gilt die Stellplatz-
satzung der Gemeinde Béhmfeld.

Rampen und Tiefgaragen sind nicht zulassig.
Nebenanlagen wie Holzlegen, Geratehauschen etc. diirfen bis zu einer

Grundflache von 15 gm auch aufRerhalb der Baugrenzen errichtet werden,
jedoch nicht im Vorgartenbereich.

5.0 Einfriedung

5.1

5.2

Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen sind als
Holzzéune oder als Bepflanzung mit einer Gesamthéhe von max. 1,0 m
einschliefllich Sockel (max. 0,20 m) auszufiihren.

Zwischen den Baugrundsticken sowie am Ortsrand sind auch
Maschendrahtzaune (max. 1,25 m) zulassig.

6.0 Grundstiick

Veranderungen des Gelandes sind auf ein Mindestmal zu beschranken.
Auffallige Abgrabungen und Anbdschungen sind unzuléssig (Ausnahme:
Anschluss an ErschlieBungsstrale). Bei notwendigen Geldndekorrekturen
ist das vorherige Einvernehmen der Genehmigungsbehdrden erforderlich.



Hinweise durch Text:

1. Die Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser in Wohngebauden ist
der Gemeinde anzuzeigen.

2, Soweit die Bodenverhéltnisse es zulassen, ist das Niederschlagswasser
auf dem Grundstiick zu versickern. Tag- und sonstiges Abwasser darf
nicht auf Strallengrund geleitet werden.

3 In den Garten sollen heimische Laubbdume und Straucher gepflanzt
werden.

Stand: 18.03.2003



