Praambel

Die Gemeinde Bohmfeld im Landkreis Eichstatt erlasst aufgrund

- der § 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

den Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 11 ,Im Lehen* als Satzung.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, zuletzt gedndert am 20.12.2023

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, Neufassung am 03.07.2023
3. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt ge&ndert am 23.06.2021
4. Bayerische Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert zum 24.07.2023
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Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8§ 4, 11 BauNVO)

Das Baugebiet ist gemaR § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet und als Sondergebiet nach § 11 BauNVO
festgesetzt. Die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.

Im Sondergebiet wird als zulassige Art der baulichen Nutzung eine Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung eines Gemeinschaftshauses fir die freiwillige Feuerwehr und 6értliche Vereine festgesetzt.

Maf der baulichen Nutzung (8 16 Abs. 2 BauNVO) :

maximale Grundflachenzahl: 0,4 + 50 % Zuschlag nach § 19 Abs. 4 BauNVO im WA
0,8 im SO Gemeinbedarfsflache

maximale Geschossflachenzahl: 0,5

maximale Zahl der Vollgeschosse: I

je Wohneinheit ist eine anteilige Grundstticksflache von 225 m2 erforderlich.

Bauweise (§ 22 BauNVO):

Zugelassen ist nur offene Bauweise als Einzelhaus- und Doppelhausbebauung.

Gebaudehohen (8§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

max. zulassige Wandhoéhen: E+D: max. 4,80 m und E+l: max. 6,50 m

Die Wandhohe ist das Mal3 von der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder
bis zum oberen Abschluss der Wand. Messpunkt ist der hdchstliegende Schnittpunkt des natirlichen Geléandes
mit dem Gebaude.

Der fertige FuBboden darf maximal 30 cm Uber Gelandeoberflache liegen. Der Messpunkt ist wie unter a)
beschrieben anzusetzen.

Bei einer Wandhthe zwischen 4,80 m und 6,50 m und einer Dachneigung zwischen 20° und 29° ist auch die
Bauweise E + D als "Jurahaus" zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Die gesetzlich vorgeschriebenen Mindestabstandsflachen nach Art. 6 BayBO haben Vorrang gegeniber den
festgesetzten Baugrenzen.

Garagen, Carports und Stellplatze dirfen aufRerhalb der Baugrenze errichtet werden, jedoch nicht im
Vorgartenbereich wrtHaichtimbatfretenBereteh: und auch nicht in der Pflanzflache.

Nebenanlagen sind auch auf3erhalb der Baugrenzen und bis zu einer Grundflache von max. 15 gm innerhalb
der Pflanzflache tne-desbatfretenBereiehs zulassig, jedoch nicht im Vorgartenbereich. Der Vorgartenbereich
ist ein 3 m breiter Grundsticksstreifen entlang der StraRenbegrenzungslinie auf Privatgrund.

Stellplatze, Garagen und Nebengebaude (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Der Abstand zwischen Garage und offentlicher Verkehrsflache im Zufahrtsbereich muss mindestens 5,00 m
betragen.

Der Stauraum vor der Garage darf nicht eingefriedet werden.

Stellplatze sind M- Hinbliek auf das Wassersehutzgebiet- wasserundurchldssig zu gestalten.
Niederschlagswasser ist in den 6ffentlichen Regenwasserkanal einzuleiten.

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Béhmfeld ist zu beachten.

Die Lange der Grenzbebauung von Garagen und Nebengebauden darf insgesamt 9 m an einer
Grundstucksseite nicht tberschreiten.

Fir Garagen und Carports sind Satteldacher in der Dachneigung des Wohngeb&udes oder Flach- und
Pultdacher von 0° - 12° zuldssig. Der First muss Uber die Langsseite des Gebaudes verlaufen.

Das

Dacher Hauptgebaude und aul3ere Gestaltung

Als Dachformen fir Hauptgebaude sind gleichschenkelige Satteldacher, Walmdacher und Zeltdacher
zugelassen. Der First muss Uber die Langsseite des Gebéaudes verlaufen. Anbauten und Terrassen-
Uberdachungen kdnnen auch mit Pultdach ausgefiihrt werden.

Zulassige Dachneigung Hauptgebaude:
Satteldach E+D 30° - 40°
Satteldach Il 15° - 29°
Satteldach "Jurahaus" 20° - 29 ° (siehe Ziffer 4c)
Walmdach Il 15° - 25°
Zeltdach Il 15°- 25°
Pultdach Il 5° -20° (in der Gemeinbedarfsflache)

Negative Dachgauben sind nicht zugelassen.

Dachgauben sind in Form von Schlepp- oder Satteldachgauben nur bei Hauptgeb&uden ab einer Dachneigung
von 30° (nur E+D-Bebauung) zugelassen. Die Breite aller Dachgauben, einschlie3lich Zwerchgiebel, darf
insgesamt ein Drittel der Hauptdachlange nicht Uberschreiten. Die Einzelbreite einer Gaube (aul3er
Zwerchgiebel) betragt max. 2,00 m. Der Abstand zum Ortgang wird auf mindestens 1,50 m festgelegt. Die
Dachgaube darf max. halb so hoch sein wie das Dach.

Die max. Breite eines Zwerchgiebels betragt im allgemeinen Wohngebiet 1/3 der Hausléange. Der First muss
unter dem Hauptfirst liegen. Im Sondergebiet sind Zwerchgiebel nicht beschrénkt.

Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind liegend auf der Dachflache zu bauen oder in das Dach zu
integrieren, eine Aufstanderung ist nur bei Anlagen auf Nebengebauden zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet betragt der Dachvorsprung allseits max. 30 cm.
Dachiiberstéande nicht beschrankt.

Im allgemeinen Wohngebiet sind fir die Dacheindeckung einfarbige Dachsteine in den Farbténen rot, grau und
schwarz zuldssig. Anbauten und Terrassenitberdachungen kénnen auch mit Glasdach ausgefuhrt werden.
Dachbegriinung ist zulassig.In der Gemeinbedarfsflache ist alternativ ein pulverbeschichtetes Metalldach
erlaubt, eine Uberdachung der Zugangsbereiche mit Glas ist zulassig.
Holzhduser sind moglich. Ausgeschlossen sind Naturstammhauser
Stammdurchmesser grof3er oder gleich 30 cm.

Im Sondergebiet sind

ohne Verkleidung mit einem

Wasserschutzgebiet und Entwésserung (8 9 Abs. 1 Nr. 16 a BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und-dert—Anderung-tiegen liegt teilweise im Wasserschutzgebiet.
Fir diese Bereiche wurde mit den Bescheiden vom 26.02.2018 und 26.10.2021 vom Landratsamt Eichstétt
jeweils eine Ausnahme von der Schutzgebietsverordnung unter folgenden Bedingungen und Auflagen bewilligt:

8.1 Allgemeines

a)

b)

c)

d)

9)

h)

Die Eingriffe in den Untergrund im Rahmen der ErschlieBung und des Baus der Wohnh&user und des
Gemeinschaftshauses sind auf das mindest notwendige Mal zu beschranken.

Fur Gelandeauffullungen auf privaten und o6ffentlichen Grundstiicken, Hinterfillungen von Bauwerken und
Auffillungen von Graben fir Ver- und Entsorgungsleitungen darf nur unbelastetes Bodenmaterial (ZO)
verwendet werden. Recyclingbaustoffe (auch mit Zertifizierung) sind nicht zuléassig.

Vorhandene Deckschichten sind nach dem Eingriff durch den Einbau von bindigem Bodenmaterial in ihrer
Funktion wieder herzustellen.

Fur die BaumalBnahmen ist Uiber geeignete Mal3nahmen sicher zu stellen, dass keine wassergefahrdenden
Stoffe in das Grundwasser gelangen.

Es ist verboten fir Straf3en- und Wegebau wassergefahrdende, auslaug- oder auswaschbare Materialien (z. B.
Teer, Schlacke u. &.) zu verwenden.

Fahrzeuge und Baumaschinen sind gegen Kraftstoff- und Olverluste zu sichern, was arbeitstaglich zu
Uberprifen ist. In arbeitsfreien Zeiten wie nachts, an Wochenenden und Feiertagen, sind als
Vorsichtsmaflinahme gegen eventuelle Tropfverluste z. B. mobile Auffangwannen vorzusehen.

Baumaschinen und Fahrzeuge, die zuvor an kontaminierten Standorten (z, B. Deponien, Altlastenflachen)
verwendet wurden, sind vor dem Einsatz zu reinigen.

Das Betanken von Baumaschinen ist nur aul3erhalb des Wasserschutzgebietes zulassig. Beim Betanken von
Baumaschinen sind Olbindemittel vorzuhalten.

Fir einen eventuellen Schadensfall (Bodenverunreinigung) ist notwendiges Material und Gerat zur
Schadensminimierung (Bindemittel, Schaufel, Folie etc.) bereitzuhalten. Eingetretene Bodenverunreinigungen
mit moglicher Gefahrdung von Grund- und Oberflachenwasser sind sofort dem Auftraggeber, der zustandigen
Behorde sowie dem Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Die durchgefiihrten MaRnahmen zur
Schadensminimierung und -behebung sind zu protokollieren und zu dokumentieren (Datum, Unterschrift, Bilder
etc.).

8.2 Abwasserentsorgung

a)

Die bauliche Ausfuhrung der Anlagen (Hausanschlisse, Kanalleitungen Schmutzwasser und
Niederschlagswasser) muss so gestaltet werden, dass eventuelle Leckagen behoben werden kdnnen. Weiterhin
sind die Vorgaben zur Bauausfihrung nach DWA-Merkblatt A 142 einzuhalten.

Entwasserungseinrichtungen von Strafl3en- und Verkehrsflachen sind nach Ristwag (2016) zu erstellen.

Aufgrund der Deckschichtensituation sind die Kfz-Stellflachen ebenfalls versiegelt auszufiihren und das
Niederschlagswasser abzuleiten.

Die Dichtheit der Kanéle ist vor Inbetriebnahme durch Druckprobe nachzuweisen und wiederkehrend alle 5
Jahre durch geeignete Verfahren zu Uberprifen.

Undurchlassig befestigte Flachen sind an die Regenwasserkanalisation anzuschlieRen.
Nicht gesammeltes Niederschlagswasser kann breitflachig Uber eine belebte Bodenzone versickert werden.
Die punktuelle Versickerung von Niederschlagswasser z.B. iiber Rigolen oder Sickerschachte ist nicht zulassig.

Uberlaufe von Zisternen sind an die Regenwasserkanalisation anzuschlieRen.

8.3 Wohnbebauung/Keller

a)
b)

c)

Die Errichtung von Anlagen mit Erdwarmesonden und -kollektoren ist nicht zulassig.

Im Bereich des zukiinftigen Wasserschutzgebietes sind Kellergeschosse nur zuléassig, wenn der Arbeitsraum
zum Schutz des Grundwassers vor oberflachigen Beeintrachtigungen entsprechend hinterfullt wird. Dabei ist
darauf zu achten, dass das Hinterfullmaterial fur die Baugrube und den Arbeitsraum eine deutlich geringere
Durchlassigkeit (also héhere Dichtigkeit) und eine hohere Filterwirkung als der anstehende natirliche Boden
aufweist. Die Erfullung dieser Auflage ist von einem privaten Sachverstéandigen in der Wasserwirtschaft (PSW)
zu bestatigen und vom Bauherrn gegeniiber der Gemeinde zu erklaren. Die Ausbildung als wasserdichter Keller
wird empfohlen. Diese Vorgabe gilt grundséatzlich fur alle Hinterflllungsmal3nahmen bei Bauwerken und
Anlagen, die in den Untergrund eingreifen und die Deckschichten entfernen.

Sollten im zukunftigen Wasserschutzgebiet Gebdude mit Kellergeschossen errichtet werden, dirfen die
Abwasserleitungen nicht unter der Bodenplatte des Kellers verlaufen, sondern sind im Keller zur Erkennung
eventueller Leckagen frei zugénglich zu verlegen.

8.4 Anlagen mit wassergefahrdenden Stoffen

a)

b)

Im Bereich des zukinftigen Schutzgebietes dirfen gemaR § 49 der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) folgende Anlagen nicht errichtet und folgende bestehende nicht erweitert
werden:

- Anlagen der Gefahrdungsstufe D,

- unterirdische Anlagen der Gefahrdungsstufe C sowie

- Anlagen mit Erdwarmesonden

Fur Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen im Bereich des zukiinftigen Schutzgebietes, die
nicht unter die Verbotstatbestande des 8§ 49 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) fallen, miissen vom Betreiber die Prifpflichten gemafl § 46 Abs. 3 AwWSV
eingehalten werden.

8.5 ErschlieBungsarbeiten

Aufgrund der sensiblen Deckschichtensituation ist bei den Bau- und ErschlieBungsarbeiten mit erhéhter Sorgfalt
vorzugehen. Dies betrifft z. B. den Umgang mit Baumaschinen und Baufahrzeugen, die (kurzfristige) Lagerung
und den Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen sowie Betankungen von Maschinen und Fahrzeugen. Es ist
durch geeignete MalRnahmen sicher zu stellen, dass kein Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen in das
Grundwasser erfolgen kann. Der MaRnahmenkatalog des DWA-Merkblattes A 142 ist bei der Bauausfiihrung zu
beachten.

8.6 Parkplatz/Festplatz

Im Bereich des grof3flachigen Parkplatzes ist bei der Nutzung als Parkplatz und als Festplatz jegliche
Beeintrachtigung des Wasserschutzgebietes zu verhindern. Die Nutzung des Bereichs als Festplatz ist nur mit
einer geordneten Abwasserentsorgung zuléssig.

Bei einer Nutzung des Parkplatzes, die Uber die bisherige gelegentliche Nutzung hinausgeht (z.B. dauerhaftes
frequentiertes Parken), sind auch fur diesen Parkplatz die Anforderungen der Ristwag 2016 einzuhalten.

9. Einfriedungen
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Mauern und Gabionen sind unzuléssig.

Sockelmauern fur Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 20 cm zugelassen.

Entlang der Stralenbegrenzungslinie sind nur senkrechte Holz- oder Metallzdune bis 1,30 m Ho6he ab
Oberkante StralRenrand zugelassen, wobei jedoch eine zaunlose und heckenfreie Gestaltung empfohlen wird;
zwischen den Grundstiicken sind auch Maschendrahtzaune bis max. 1,50 m Héhe zulassig.

Um den Ubungshof ist eine Stiitzmauer bis zu einer Hhe von ca. 1,50 m ab OK StraRe zuléssig.

Gelanderegulierung

Aufschittungen und Abgrabungen des natirlichen Gelandeverlaufs sind bis max. 1,0 m zulassig. Zu den
Nachbarsgrenzen (auch o6ffentliche) sind Aufschittungen und Abgrabungen als Béschung auszubilden. Ein 1,0
m breiter Streifen entlang der Grenze darf jedoch nicht aufgeschuttet bzw. abgegraben werden. Im Bereich der
Gemeinbedarfsflaiche konnen Abgrabungen bis ca. 2,00 m im Bereich des Eingangsbereiches vorgenommen
werden. Auffillungen kdnnen bis zu 1,40 m betragen.
Atdfden-Parzelter-+wra-2- sowie- - Bereieh- des-Gemeinschaftshauses- dirfen-bis-zum-Abbau-ger-26-kv-—
Netzgesellschafterfolgen:

Leitungsfuhrung
Fir alle Ver- und Entsorgungsleitungen werden in der ErschlieBungsstrale entsprechende Leitungstrassen

vorgesehen.
Versorgungsanlagen und -leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen aul3er Zaunen neue Hochbauten nicht
errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.a. mit
dem Grundsttick nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80
m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig durfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder
Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Héhe Uberschreiten. Dies gilt
auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der
Strallenbauverwaltung abzustimmen.

SchallschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aktiver Schallschutz: Vor Beginn der Wohnnutzungen im Geltungsbereich sind die aktiven Larmschutzanlagen
in voller Lange zu errichten. Die Oberkante der Anlagen, die als Wand, Wall oder Wand-Wall-Konstruktion
ausgefuhrt werden kénnen, muss mindestens 3 Meter Uber dem jeweiligen Gelandeniveau zu liegen kommen.
Kommt eine Wand zur Ausfihrung, so muss diese witterungsbestandig und fugendicht sein sowie eine
Luftschallddmmung von mindestens 25 dB aufweisen.

Larmabgewandte Grundrissorientierung: In den gekennzeichneten Fassaden der Wohngebaude auf den
Parzellen 1 - 5 und 15 dirfen in den Obergeschossen keine Auenwandoffnungen (z.B. Fenster, Tlren) von im
Sinne der DIN 4109 schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen zu liegen kommen. Bei den Parzellen 3 und 4 gilt dies
auch fir die Nord- und Westfassade im Erdgeschoss. Bei der Parzelle 1 dirfen in der Nord-, West- und
Sldfassade im Erdgeschoss keine AuflRenwandodffnungen schutzbedirftiger Aufenthaltsraume entstehen.
Sofern davon betroffene Schlaf- und Ruherdume nicht tUber Fenster in den ubrigen, vom Larm abgewandten
Fassaden, vor denen der nachts zuldssige Immissionsrichtwert eingehalten wird, beltftet werden kénnen, sind
die entsprechenden R&ume zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel mit schallgedéammten
automatischen Beluftungsfiihrungen/systemen/anlagen nach den aktuellen Technischen Richtlinien (hier: DIN
4109) auszustatten. Deren Betrieb muss eine Raumbeliftung mit ausreichender Luftwechselzahl ermdglichen.
Alternativ kdnnen auch andere bauliche LarmschutzmalRnahmen ergriffen werden, wenn diese nachweislich
schallschutztechnisch gleichwertig sind.

14. Grinordnerische Festsetzungen

14.1 Grinflachenanteil / Baumanteil

Auf den privaten Flachen ist pro 300 m2 Grundstucksflache ein Baum der 1. oder 2. Wuchsordnung zu pflanzen.

14.2 Besondere grunordnerische Festsetzungen, allgemeine Festsetzungen

Im Baugebiet sind auf der 6ffentlichen Grinflache, sowie den Pflanzflachen entsprechend den planlichen und
bzw. PflanzmalRnahmen durchzufiuhren. Bie-Atsfihrang auf privater
8 g 2 ertigked atde e - Die Geholzpflanzungen
und Einzelbaume sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind in
der néchsten Pflanzperiode nach zu pflanzen.

Griinflachen im Bereich des Gemeinschaftshauses

Auf den Grunflachen im Bereich des Gemeinschaftshauses sind entsprechend den planlichen Festsetzungen
Begriinungs- bzw. Pflanzmaflinahmen als gemischte Pflanzungen aus Baumen und Strduchern durchzufihren

(an der Nordost-, Stidost- und Nordwestseite sowie im zentralen Bereich). Bie-Ausfihrunghat-dabei-spatestens-
. I L ) :

Die Geholzpflanzungen und Einzelb&ume sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten.
Ausgefallene Baume und Straucher sind in der nachsten Pflanzperiode nach zu pflanzen.

14.3 Pflanzgebote und Erhalt von Gehélzen

a)

b)

c)

d)

Pflanzung von Baumen und Strduchern im Bereich der offentlichen Grinflachen, im zentralen Bereich des
Baugebiets und entlang der Erschliel3ungsstraRen

Auf den offentlichen Grinflachen an den ErschlieBungsstraen sind Baume der 1. oder 2. Wuchsordnung
gemal den planlichen Festsetzungen zu pflanzen, auf der groReren zentralen Grinflache zusatzlich Straucher
in einem Anteil von bis zu 50 %. Es sollen dabei ausschlieRlich autochthone (aus bodenstédndigem Saatgut
gezogene) Baume und Straucher verwendet werden. Zier- und Nadelgehdlze durfen nicht gepflanzt werden.

Bepflanzung des Walls im Norden des Baugebiets

Der Wall mit den angrenzenden o6ffentlichen Griunflachen ist auf mindestens 50 % der Flache mit heimischen
und standortgerechten Geholzen zu bepflanzen. Die lbrigen Flachen sind der Sukzession zu Uberlassen oder
als Gras- und Krautfluren zu pflegen.

Erhalt der Geholze im Norden

Die im Bereich des Parkplatzes/Festplatzes stehenden Gehdlze, inshesondere die 3 mittelalten Baume an der
Sldseite und die alten, als Naturdenkmal erfassten Baume (im Bereich der Kapelle) sind zu erhalten und vor
Beschadigungen zu schiitzen, auch und vor allem wahrend der Bauzeit. Soweit erforderlich, sind
Schutzmaflinahmen gemal der DIN 18920 durchzufiihren.

Randeingrunung im-Stigtert auf privaten Griirr Flachen

Am Sid- und Westrand des Baugebiets sind auf privaten Grinftiehenr Privatgrund zur Einbindung des
Baugebiets in die Umgebung 1-2-reihige geschlossene Hecken zu pflanzen. Hierfir wird gemafl der
Plandarstellung ein 5 Meter breiter Streifen als Pflanzflache festgesetzt. Am Ostrand des Baugebiets ist ein 3
Meter breiter Streifen als Pflanzflache festgesetzt.

Bestehende Gehdlzreihe im Westen

Die an der Westseite des Geltungsbereichs vorhandene Gehdlzreihe bzw. Hecke ist zu erhalten und vor
Beschadigungen zu schiitzen, auch und vor allem wahrend der Bauzeit. Soweit erforderlich, sind
SchutzmalBnahmen gemdalR der DIN 18920 durchzufihren (im Zuge der Errichtung der Stralle und
gegebenenfalls der sonstigen ErschlieBungsmal3nahmen).

14.4 Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen auf Flur-Nr. 652 der Gemarkung Bohmfeld

Die Ausgleichs-/Ersatzmafl3nahmen werden auf einer Teilflache der Flur-Nr. 652 der Gemarkung Bdéhmfeld fur
den Planteil WA mit 6.759 m?, und fur den Planteil SO in einem Umfang von 1.260 m2 und fur die Erhéhung der
GRZ mit 2.254 m? festgesetzt. Auf dieser Flache werden zugleich, im unmittelbaren raumlichen Zusammen-
hang, die KompensationsmalRnahmen fir das geplante Baugebiet Reicheldacker und fir das Allgemeine
Wohngebiet im Bebauungsplangebiet ,Im Lehen“ festgesetzt. Dies wirkt sich durch die groRere zusammen-
hangende Flache insgesamt positiv auf die Wirksamkeit der Malinahmen aus.

Die verbindlich festgesetzten Mafinahmen sind in der Planzeichnung Ausgleichs-/ Ersatzmal3nahmen auf
Flur-Nr. 652 der Gemarkung Béhmfeld dargestellt. Die Planzeichnung ist Bestandteil der Festsetzungen des
Bebauungsplans.

Folgende Malnahmen werden festgesetzt (siehe auch Planzeichnung Ausgleichs-/ErsatzmaflRnahmen auf
Flur-Nr. 652 der Gemarkung Béhmfeld, die Bestandteil der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind):

- Abschieben des Oberbodens in Teilbereichen, flache Ausbildung der Rénder, Flachen bleiben dadurch
mahbar, dadurch sparliche und lickige Vegetationsausbildung, Belassen einer Oberbodenméchtigkeit von 5
cm (bestehende Ausgleichs-/Ersatzflachen)

- Einsaat einer standortgerechten Wiesenmischung mit autochthonem Saatgut (Typ krauterreiche
Extensivwiese bzw. Magerwiese); 1. Schnitt ab Anfang Juli, 2. Schnitt ab Mitte August; vollstandiger
Verzicht auf Dingung und sonstige MeliorationsmaflRnahmen; Abtransport des Mahguts von der Flache

- Am Nordrand Streifen mit Ackerbrache; jahrlicher Umbruch, Belassen Uber Winter, Umbruch im Frihjahr;
alternativ Einbeziehung in die extensive Wiesennutzung

- Entwicklung eines Altgrasstreifens an der Sidseite zur zuséatzlichen Strukturbereicherung, Pflege in
1-3-jghrigem Turnus zur Offenhaltung

14.5 Geholzauswahlliste

Fir die Pflanzungen im Bereich des Larmschutzwalls im Norden sind ausschlie3lich folgende Gehdlzarten
zulassig (fur weitere Pflanzungen werden diese empfohlen):

Liste 1 Baume: Liste 2 Straucher:

Acer campestre Feld-Ahorn Berberis vulgaris Berberitze

Acer platanoides Spitz-Ahorn Corylus avellana Haselnul

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Betula pendula Sand-Birke Crataegus laevigata Zweigriffliger Wei3dorn
Carpinus betulus Hainbuche Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Malus sylvestris Wild-Apfel Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Prunus avium Vogel-Kirsch Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne Prunus spinosa Schlehe

Quercus robur Stiel-Eiche Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Sorbus aucuparia Vogelbeere Rhamnus frangula Faulbaum

Tilia cordata Winter-Linde Rosa canina Hunds-Rose

Tilia platyphyllos Sommer-Linde Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Mindestpflanzqualitaten:

Baume: Hochstamm, mit Ballen, mind. 3x verpflanzt, mind. 14/16 cm Stammumfang Obstbaum als Halb- oder
Hochstamm auf privaten Parzellen

in geschlossene Pflanzungen integriert: Heister, mind. 2x verpflanzt, mind. 100/150 cm Hohe

StrAucher: mind. 2x verpflanzt, mind. 60/100 cm Hohe im Bereich der grofReren zentralen o&ffentlichen
Grunflache Sol. 3 x v. 100-125

Zeitpunkt der Pflanzung:

Die BepflanzungsmafRnahmen auf privaten Flachen sind in der dem Beginn der Geb&audenutzung folgenden
Pflanzperiode durchzufiihren. Die naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen und die Begrinungs-
mafnahmen auf offentlichen Flachen sind spétestens in der auf die Fertigstellung der ErschlieBung folgenden
Pflanzperiode herzustellen

ll.HInweise

1. Hochwasserabfluss

a) Das Baugebiet befindet sich in einem héngigen Geldnde. Bei Starkregenereignissen ist mit abflieRendem
Oberflachenwasser zu rechnen.

b) Es ist mit Hangwasser, Sickerwasser und Schichtenwasser zu rechnen, entsprechende bauliche Vorkehrungen
sind zu treffen. Keller missen wasserundurchlassig ausgefiihrt werden und auch gegen Oberflachenwasser
(insbesondere Lichtschachte) gesichert werden.

c) Der schadlose Abfluss von Grund- und Oberflachenwasser muss auch wahrend der Bauzeit erhalten bleiben.

2. Denkmalschutz
Es wird darauf hingewiesen, dass evtl. zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemald Art. 8 Abs. 1-2 DSchG
unterliegen. Speziell im Bereich der Bonifatiusstrafle (Bodendenkmal D-1-7134-0281) ist mit Funden zu
rechnen, fir Bodeneingriffe ist deshalb rechtzeitg vorher eine Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 Bayer.
Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) zu beantragen.

3. Abfallwirtschaft
In der StichstraRen mit Wendehammer der ErschlieRungsstrale konnen die Entsorgungsfahrzeuge nicht
einfahren. Die Mulltonnen der Parzellen 1-5 sind daher bis zur ErschlieRungsstrafle vorzuziehen.

4. Landwirtschaft
Das neue Baugebiet grenzt im Studen und Osten an landwirtschaftliche Nutzflachen und eine Hofstelle an. Von
den umliegenden landwirtschlich genutzten Flachen und Hofstellen kénnen, selbst bei ordnungsgemaler
Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen, die von den Bewohnern im Rahmen der
GIRL zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und
Feiertagen - wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten - der Fall sein. Die Nutzung des Flurwegs 334 durch
landwirtschaftliche Maschinen ist ebenso zu dulden.

5. Altlasten
Auf der Planflache sind keine Altlasten bekannt. Sollten bei der Durchfihrung der Baumal3hahme
Verdachtsflachen auftreten, so sind die Bauarbeiten einzustellen und das Landratsamt zu benachrichtigen.

. I : -
Uber- die- geplanten- Parzellen 4+ und- 2- sewie- im- Bereich- des- Gemeinschafishatses- verlauft akitell eine-

6. Bodenschutz, Schutz des Mutterbodens

a) Oberboden, der bei allen baulichen MalRnahmen oder sonstigen Veranderungen der Oberflache anfallt, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und fachgerecht in maximal 2,0 m hohen Mieten zwischenzulagern.

b) Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen, sind zu
vermeiden.

c) Der gewachsene Bodenaufbau ist Uberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet und auch sonst
keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant bzw. erforderlich ist.

d) Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mafld zu beschranken (§ 1a Abs. 2
BauGB), unter Beachtung der notwendigen Vorkehrungen innerhalb des Wasserschutzgebiets.

7. Schutzzone langs der Ver- und Entsorgungsleitungen

a) Béaume der 1. und 2. Wuchsordnung sind, soweit nicht durch andere Festsetzungen gesondert geregelt, in
einem Abstand von mindestens 2,0 m zu unterirdischen Leitungen zu pflanzen. Bei Strauchern betragt der
Mindestabstand 1,50 m. Nachtréglich verlegte Leitungen sind in den genannten Abstédnden an Anpflanzungen
vorbeizufuhren.

b) Die Empfehlungen zu Schutzmanahmen gemaR dem Merkblatt (ber Baumstandorte der
Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswesen sind zu beriicksichtigen.

8. Grenzabstande von Gehdlzpflanzungen
Bei allen Pflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken sind die geltenden Regelungen des Bay.
Ausfuhrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuch, Art. 47-50, zu beachten.

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 29.03.2023 die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans "Im
Lehen" beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 24.10.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf in der Fassung vom
02.08.2023 hat in der Zeit vom 24.10.2023 bis 24.11.2023 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf 8§ 4 Abs. 1 BauGB
fir den Vorentwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans "Im Lehen" in der Fassung vom 02.08.2023 erfolgte
mit Schreiben/E-Mail vom 23.10.2023.

4. Zu dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans "Im Lehen" in der Fassung vom .....................
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
........................... bis ....ccccviiveeiiiieen betelligt.

5. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans "Im Lehen" in der Fassung vom ...........ccccceuea..... wurde mit
der Begrindung geméaR 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vOm ..........ccccceeeeeenee DIS v offentlich
ausgeleqgt.

6. Die Gemeinde Bohmfeld hat mit Beschluss des Gemeinderats vOm ..........ccccccceveeennne die 2. Anderung des
Bebauungsplan "Im Lehen" gem. § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung VOM ............cccccceeere als Satzung
beschlossen.

Bohmfeld, den ..........cccceeeeeeenns
(Siegel)
1. Burgermeister, Gemeinde Béhmfeld
7. Ausgefertigt
Bohmfeld, den ..........cccceeeeeeene
(Siegel)
1. Burgermeister, Gemeinde Bohmfeld
8. Der Satzungsbeschluss zu der 2. Anderung des Bebauungsplan "Im Lehen" wurde am ............ gemal § 10

Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Bohmfeld, den ........ccccoeevvvennnenns
(Siegel)

1. Birgermeister, Gemeinde Béhmfeld

2. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplan "Im Lehen" MaRstab 1 : 1.000
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Gehweg

Offentliche Griinflache

Pflanzflache innerhalb der Parzellen
Pflanzflache

Bestehenden Badume und Hecken zu erhalten
Baume und Hecken zu pflanzen
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Nutzungsschablone
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:— Allgemeines Wohngebiet / Sondergebiet Gemeinbedarfsflache
O Trafostation Bestand
—_— Baugrenze fir Gebaude (§ 23 Abs. 3 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
StralRenbegrenzungslinie Bodendenkmal
1 Straltenverkehrsflache (6ffentlich) R
e — Héhenschichtlinien

Privatparzellen

Detailschnitt Gebaude M 1 : 250

Berechnung der Wandhohe siehe textliche Fesetzung 4 a)

PARTIELLES KALTDACH
DN 30-40° DN 30-40°
Z S

DN 5-20° max. 6,50 m

max. 6,50 m DN 5'20°max. 6,50 m

oG

EG

,':."; U rgelande

modelliertes Gelénde

Gebaudetyp Gemeinschaftshaus
Satteldach: 30° - 40°
Pultdach: 5° - 20°
Anzahl der Vollgeschosse: Il
zulassige Wandhohe: max. 6,50 m

Detallschnitt Gebaude M 1 : 250

Berechnung der Wandho6he siehe textliche Fesetzung 4 a)

Gebaudetyp 1: Satteldach

2 Vollgeschosse (E+D)

- Dachneigung: DN 30°-40°
- Wandhohe: max. 4,80 m

best. Gelande

5
12 _
DG kein Vollgeschoss —

Gebaudetyp 2: Satteldach
2 Vollgeschosse (I1)

- Dachneigung: DN 15°-29°

- Wandodhe: max. 6,50 m

max. 6.50

max. 30 F
oG
EG
KG

max. 30

max. 30 DG kein Vollgeschoss - Gebaudetyp 3: Zeltdach
oG 3 2 Vollgeschosse (I1)
é - Dachneigung: DN 15°-25°
EG - Wandhdhe: max. 6,50 m
KG 8
%
1S
\55”160
DG kein Voll h - .
max.30_[F e Gebaudetyp 4: Walmdach
’ o H an
oG z (kein Kruppelwalmdach)
g 2 Vollgeschosse (Il)
EG
— _ - Dachneigung: DN 15°-25°
___________ o - Wandhdhe: max. 6,50 m
KG N
3
1S

max. 30

Gebaudetyp 5: "Jurahaus

2 Vollgeschosse (E+D)
- Dachneigung: DN 20°-29°

4.80 - 6.50

- Wandhohe: 4,80 m - 6,50 m

best. Gelande
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Ubersichtskarte 1 : 10.000
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