o uS/5L9

B | ssss19
127549

eL/se

02/549

2T/5L9

SL/5L9

_ apyads-PBIURIE AW - ep'yjedS-PRIUSIEDION feuig

0087 /1 S9¥8 0 Xe.| GV LE/59¥8 0 1oL D D D D D D D D G

Z ONVH WY - 9YIASNNY 01168 - Q .
(H4) ONI- i IMILIHOYY : T

H13dS AQVINOM

, i z51




ai

€€ L¥3ANY39
'T°6L . LTI3LS3940V

VIS139317°
L3184

TSoNnTvese

15

A

Fistadelweg

i

L

6EL

,.\\\\

_¢. g€l

,“\t_\i &,

SCELD

Mg
x.: e
& T
\mﬁ A ¢ ”%..
e
I} §o

B

1 ¥

)
0 & T

2
it

._S..r

: | _
: e | St o (L5 (O

. " - _,

B o ]

£Zl

el

€8l

S

it

9¢1

seh

oy




I. PRAAMBEL

Die Gemeinde Béhmfeld, Landkreis Eichstatt, erlaBt aufgrund

> des§1, §2 Abs. 1,§ 9 und § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB )
> des Art. 23 der Gemeindeordnung ( GO ) fur den Freistaat Bayern
> des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung ( BayBO )
> der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
( BauNVO )
> der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die
Darstellung des Planinhaltes ( PlanzV )

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den vom
Architekturbiiro  Konrad Speth, Arnsberg gefertigten
Bebaungsplan NR. 9 Béhmfeld " Ziegelstadelweg " als SATZUN G.



II. FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich / Abgrenzung des Baugebietes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB))

a ) - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
b ) - Dorfgebiet (§5 BauNVO)

¢ ) - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

3. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) als Hochstmale

a) Grundflachenzahl GRZ (§§ 17, 19 Bau NVO)

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl im Sinne des
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf nicht erfolgen.

b) GeschoRfiachenzahl GFZ (8§ 17,20 BauNVO)

c) Zahl der zulassigen Geschosse (§ 16 BauNVO )
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4. Bauweise

b)

(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Es wird die offene Bauweise nach § 22 BauNVO festgesetzt.

Die Abstandsflachen nach der BayBo sind einzuhalten.

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.
Grundstiicksgréfie je Hauseinheit nach der Teilung

min. 350 m2.
Je Hauseinheit max. 2 Wohneinheiten méglich.

Baugrenze

Dachform

fur die Hauptbaukorper werden nur

Sattel- und Walmdéacher mit mittigem First

sowie Zeltdacher zugelassen.

Krippelwalmdacher werden jedoch nicht zugelassen.

5. Bauliche Gestaltung der Hauptgebiude

Dachvorsprung allseitig < 30 cm

Wandhohe ( Wh ) = natirliches bergseitiges Gelande

bis Schnittpunkt OK Dachhaut

MeBpunkt ist der héchstliegende Schnittpunkt des natirlichen
Gelandes mit dem Gebaude.

SD+WD+ ZD



b)

d)

f)

zweigeschossige Bebauung II TYP A DN 20° - 28°
Dachgauben und Kniestock nicht zulassig I Whmax 610
Kniestockbauweise I + D =11 TYP B DN 20° - 30°
Dachgauben nicht zuléssig SEE L
Definition Kniestock: OK Rohdecke bis

OK Dachhaut > 1,75 m

erdgeschossige Bebauung mit ausgebauten TYP C
DachgeschoR 1+ D E+DG
Dachgauben zulassig
Definition Kniestock: OK Rohdecke bis

OK Dachhaut < 1,25 m

Gesamtlange von Garagen mit Nebenanlagen max 9,00 m

entlang der Grenzen.

Negativgauben sind unzulassig.

Es werden nur Gauben zugelassen

mit einer max. Breite je Gaube von 2,00 m

und einer max. Hohe je Gaube von 1,50 m.

Der Mindestabstand zwischen den Gauben betragt 1,00 m,
der Mindestabstand zur Giebelseite 1,50 m.

Fur die Dacheindeckung sind nur Rot- und Grauténe
der Dachsteine zulassig

. Fldchen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB )

=

DN 31°-41°
Wh max 4,00

==

Garagen und Nebengebaude missen im Vorgartenbereich hinter den

Baugrenzen errichtet werden, ansonsten dirfen sie auch auBerhalb

der Baugrenzen stehen, jedoch nicht in den ausgewiesenen Grinflachen.
Garagen muissen vor ihren Einfahrtsseiten einen Stauraum von mind. 5 m
bis zur Stral3enbegrenzungslinie haben, der nicht eingezaunt

werden darf.

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Béhmfeld ist zu beachten.
Die Stellplatze und Garagenzufahrten sind offenporig ( versickerungs-
fahiges Pflaster odgl. ) herzustellen.



7. Griinflachen und Griinordnung
(§9 Abs.1 Nr. 15+ 25 BauGB )

a) zu pflanzende Badume @
b) zu pflanzende Strducher - @B
c) Aufjedem Privatgrundstiick ist im Vorgarten O

ein Hausbaum zu pflanzen.

8. Ziune

a) Zaune und Hecken, die direkt an die Strale grenzen, sind
mindestens 50 cm von der StralRe abzuriicken.

b)  Stralenseitig sind nur senkrechte Holz- oder Metallzdune bis 1,20 m Héhe
~ zugelassen, wobei stralenseitig jedoch eine zaunlose und heckenfreie
Gestaltung empfohlen wird.

9. Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

a) offentliche Verkehrsflache

b) offentliche Verkehrsflache / Wendehof |
c) Strallenbegrenzungslinie

d) Anwandweg

e) FuBweg

f) Parkplatz



10.

11.

12.

13.

14.

Kinderspielplatz
Regenriickhaltebecken ( Fr8
Flache fiir Abwasserbeseitigung / Pumpe @

Flihrung der Versorgungsanlagen
in 6ffentlichen Grundstiicken erfolgt unterirdisch ( nach § 9 Abs. 1 Ziff.13 BauGB )

Auffullungen und Abgrabungen

sind jeweils bis max. 50 cm gestattet, wobei an den Nachbargrenzen
das natiirliche Gelande bleiben muB.

Fur die FI. Nr. 145/4 und 145/5 wird lediglich die Abtragung der
vorhandenen Mistgrube von dieser Festsetzung befreit.

15. Oberflachenwasser

16.

17.

Auf jedem Grundstiick ist das Oberflichenwasser
entweder Uber Zisternen oder (iber ver-
sickerungsfahige Mulden zu sammeln.

Die Uberldufe kénnen an einen Notiberlauf des
Strallenentwésserungssystemes angeschlossen werden.

Anbauverbotszone TV VY
15 m Abstand von der KreisstrafRe ist von
Bebauung freizuhalten

Sichtdreiecke 70m

von Bebauung und Bepflanzung freihalten wmﬂﬂm o



18. Hinweise

19,

a)

b)

d)

Bodendenkmaler unterstehen der
Meldepflicht nach Art. 8 DSchG

Dem Eingabeplan ist ein Entwésserungsplan beizufiigen.

Die H6hen des natiirlichen Ursprungsgelédndes, der benachbarten

Grundstiicke und Verkehrsflichen, sind im Eingabeplan erkennbar darzustellen.

Mit Schichten- und Oberflachenwasser ist zu rechnen, diese miissen sodann

geordnet abgeleitet werden.

Zeichenerkldarungen

a)

b)

d)

f)

9

Grinflachen und Grinordnung
offentliche Griinflachen und Begleitgriin von Stralten
private Griinflachen

landwirtschaftliche Flachen

bestehende Grundstiicksgrenzen

Hohenlinien

bestehende Baukorper

vorgeschlagene Baukdrper

Flurnummern

Hausnummern

ies,,

145/ 47



1. Anderung Bebauungsplan Nr. 9 ,Ziegelstadelweg®, B6hmfeld
im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB

IV. Verfahrensubersicht:

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Bohmfeld hat am 04.06.2008 die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Ziegelstadelweg” beschlossen. Dieser
Beschluss wurde am 22.09.2008 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange gemaf} § 4 Abs. 2
BauGB sind mit Schreiben vom 02.10.2008 und 12.01.2009 am Verfahren
beteiligt worden.

3. Der Planentwurf zur 1. Anderung mit Begriindung hat in der Zeit vom
01.10.2008 bis 03.11.2008 offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB). Ort und
Dauer der Auslegung wurden am 22.09.2008 mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden koénnen,
ortstiblich durch Anschlag an den Amtstafeln bekannt gemacht.

4. Der Planentwurf wurde in der Zeit vom 21.01.2009 bis 22.02.2009 nochmals
dffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 12.01.2009 mit
dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden konnen, ortsiblich durch Anschlag an den Amtstafeln bekannt
gemacht.

5. Der Gemeinderat hat die Anregungen der Tréger Gffentlicher Belange am
11.03.2009 gepriift. Der Bebauungsplan mit Begrlindung wurde am
11.03.2009 als Satzung beschlossen.

itensheim, 16.03.2009

i

Ostermeier
1. Burgermeister

Der Satzungsbeschluss vom 11.03.2009 ist am 31.03.2009 durch Anschlag an
den Amtstafein ortsliblich bekannt gemacht worden. Der  geéanderte
Bebauungsplan liegt mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereit. Uber
den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt
die 1. Anderung des Bebauungsplans samt Begriindung in Kraft und ist
rechtsverbindlich (§ 10 Abs. 3 BauGB).

itensheim, 02.04.2009
OW N\ L\r
1

Ostermeier
. Burgermeister




