Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 “Ortskern Hofstetter Siedlung” 6. Dacher Haouptgebdude 3.0 Altlasten Il. FSSTSGTZUHQGH durch Planzeichen D. Verfahrensvermerke:
- umfasst die Grundsticke Flurstick—-Nr. 1289/8, 1289/9, 1289/10, 1289/7, 1289/6, 1289/5,
1289/4, 1289/3, 1289/2, 340, 341, 1278, 127871, 1278/2, 1279, 1279/1, 1279/2, 342, - - - - -
- 343/9 34373 1272/12 1272/10. 12072/9 1079/8. 1272/7 1272/6. 343/1 343, 343/4 a) Als Dachformen fir Hauptgebdude sind gleichschenkelige Satteldacher zugelassen. Aut der Planflache sind keine Altlasten bekannt. Sollten bei der Durchfiihrung von 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 22.032017 die Aufstellng des einfachen
% 2 2 2 / 2 2 2 2 / 2 / Der First muss Uber die Lan ite des Gebaud lauf B Bnah Verdachtsflach frof ind die B beit . tell d Bebauungsplans Nr. 14 “Ortskern Hofstetter Siedlung” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
1072/1. 344, 127271, 1272/2, 1272/3, 1272/4, 1272/5, 1272/13, 347, 348, 347/1, gsseite des Gebdudes verlaufen. aumaBnahmen Verdachtsflachen auftreten, so sind die Bauarbeiten einzustellen un wurde am 15.05.2017 orfstblich bekanni gemachi
— . 347/2, 348/1, 348/3, 34471, 345/1, 345/3, 346/4, 346/3, 346/1, 345, 345/4, 346, . | “ . . - das Landratsamt Eichstatt SG Umweltschutz (SG44) zu benachrichtigen.
Sportheim 346/2, und telweise das Grundstick FINr. 350 der Gemarkung Bshmfeld b) Zulassige Dachneigung Hauptgebdude: Satteldach (E+DG) 30°-40° und (E++DG) 15°-29°. 10 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
c) Negative Dachgauben sind nicht zugelassen. 4.0 Gebdude Ost ;
- stermeier
3322 Bohmfeld, Siegel 1. By ist
d) Dachgauben sind in Form von Schlepp- oder Satteldachgauben ab einer Dachneigung . ) o ) . o . onmre '°ge wrgermeister
| Festsetzungen von 30° (nur E+DG-Bebauung) zugelassen. Der First von Zwerchgisbeln muss mindestens a) Reihenhduser slcl>||en auch in honglgerrl Gelonclzle elneldurlclzhgehenc!e Firstlinie oulee|sen.
. g 50 cm niedriger als der First des Hauptgebdudes sein. Die Summe der Dachgauben In kurzen Abstdnden abgetreppte Ddcher wirken keinteilig und sind dorfuntypisch. 2. Zu dem Entwurf des Bebouungsplans In der Fassung vom 30.05.2018 wurden
brei’renl dorlF hochstens 1/3 der Gebdudelange betragen. Der First muss unter dem 20  Nutzungsschablone die Behsrden und sonstigen Tréiger Sffentlicher Belonge gemdB § 4 Abs. 2 BauGB
I MaB der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 2. § 17 und § 20 BauNVO) Hauptfirst liegen. b) Hauptgebdude sollen auf rechteckigem Grundriss errichtet werden. Der First soll in der Zeit vom 19.09.2018 bis 20.10.2018 beteilgt.
parallel zur ldangeren Gebdudeseite verlaufen.
; 130513 e) Die Einzelbreite einer Gaube (auBer Zwerchgiebell betragt max. 2,00 m. Der Abstand .
1289/8 ‘l "\ al maximale Grundflachenzahl (GRZ): 0.4 zum Ortgang wird auf mindestens 1,50 m festgelegt. Die Dachgaube darf max. halb G 4 dekorative P | o 4 4 B E—
/ / -~ ) . . . . hoch sein wie das Dach. c emusterte un ekorative Putze sollen nicht verwendet werden. I
y I ~ (Eine Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu 25 % zugelassen) SO Ostermeier
1 I\/ I\ . Bohmfeld, Siegel 1. Burgermeister
] j / bl maximale Geschossflachenzahl (GFZ): 0,6 f)  Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind liegend auf der Dachfldche zu bauen oder 50 Freifldchen
!' ; . 127112 o) Als MindestgréBen fur Baugrundsticke werden festgesetzt in ?Icsl Dach zu integrieren, eine Aufstanderung ist nur bei Anlagen auf Nebengebduden 21  MaB der baulichen Nutzung
I 128977 ; ,’ Einzelhaus (je Einzelhaus maximal 2 WE): 500 m?2 zulgssig, al Je angefangener 100 m? Neuversiegelung soll ein Laubbaum gepflanzt werden. 3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.012019, Planblatt 17.131-9
% H - " 0 N Doppelhaushélfte (je Doppelhaus max. 1 WE): 250 m? ) Der Dach betréiat allselt 50 Sehri - ; - wurde mit der Begrindung gemdB 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.012019
3 1 3 . L gl Der Dachvorsprung betragt allseits max. cm . Schrdg angeschnittene oder schrdg : . :
! 1 A Flou;grupp?ehn ;Jn;:l IG:bOUde mit mehr o]lsWQE)lWohnelgge(lj’renz verlaufende Traufen sind unzuldssig. b) Bestehende Baumgruppen sollen moglichst erhalten werden. Neue Baukdrper sollten so E+|+DG = | bis 2502.2019 sHfentlich ausgelegt.
5 NV Je Mauselnnelt bel Hausgruppen max. -onX m eingefigt werden, dass die vorhandenen Vegetationsflachen moglichst wenig beeintrachtigt
NORDEN 339 i N (n = die Zahl der Hauseinheiten; WE = Wohneinheit) d E + DG = .
M 1/ 1000 I e £ i h)  Zur Dacheindeckung von Hauptgebduden sind Materialien in den Farben von Kalkplatten— werden. 0,4 Grundflachenzahl
128919 N . ! d) Es sind maximal 2 VollgeschoBe zulassig. dachern oder in roten bis rotbraunen Farbtonen zu verwenden. c) Bei der Umgestaltung von bestehenden Anwesen sollte eine Reduzierung der versiegelten 0,4 Ostermeier
i ﬁ ! Flachen angestrebt werden. Bei groBen fensterlosen Flachen wird eine Begriinung mit 3D 15° = 20° b+ i+b0 GeschoBflachenzahl Bohmfeld, Siegel 1. Burgermeister
| 8 / 121 ! Selbstklimmern oder rankenden Pflanzen empfohlen. °
i i o o SD Satteldach
I N Y ] o | 2. Bauweise (§ 22 BauNVO]: 7. AuBere Gestaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) d) Zu den &ffentlichen Flachen sollen Einfriedungen als senkrechte Lattenzdune ohne 30" = 40 beie+0G =1 4. Die Gemeinde Bdhmfeld hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 13.03.2019
i I 'I i durchgehende Sockel ausgefihrt werden. 5 o Offene Bauweise den Bebauungsplan gem. 8§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 26.02.2019,
E+1+ DG _: I / NN N D = ‘;ﬁ'; KOtterh?:;S Zugelassen ist nur offene Bauweise als Einzelhaus— und Doppelhausbebauung bzw. a) Holzhduser sind moglich. Ausgeschlossen sind Naturstammhduser ohne Verkleidung Planblatt 17.131-13 als Satzung beschlossen.
E + DG = i N | = als Hausgruppen. mit einem Stammdurchmesser groBer oder gleich 30 cm.
127218 =
SINE: 3N 2 [
4 8974 AN 7'L: 127 1272 ‘% bl AuBenwdnde von Holzgebduden sind zu verputzen oder mit Holz zu verschalen.
15° = 29° bei+ 140G =1 ' SR =t 2 e Der Putz ist bis zum Boden zu fihren. Ostermeier
LW & NERESE W}‘ 3. Gebdudehshen (§ 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO): 30 Uberbaubare Grundstiicksfliche Bohmfeld, Siegel 1. Burgermeister
30° - 40%eie+G=1 | kP . \\
T%b'uw 127116 “g 126812 , . o .
o i i _ . | al maximal zuldssige Wandhohen: E+1+DG: max. 7,00 m 8 Einfriedunaen o Eeeee e Baugrenze 5. Das Landratsamt . hat den Bebauungsplan mit Bescheid
l! —_— - I ‘ | E+ DG : max. 4,80 m VOM oo AZ i gemdB 8 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.
128913 |
! %tm \ - | Bei einer Wandhche zwischen 4,80 und 7,00 m und einer Dachneigung zwischen 4.0  Verkehrsbegrenzung und sonstige Fldchen
i' - APRAAARARARAR . D - ) J} 20° und 29° ist auch die Bauweise E + DG zuléssig a) Gabionen sind unzuldssig.
E % IH B : “‘ b) Sockelmauern fir Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 30 cm zugelassen. StraBenbegrenzungslinie Ostermeier
il 128912 s 7 , “ Die Wandhshe ist das Ma3 von der Geldndeoberfldche bis zum Schnittpunkt der Wand Bshmfeld, Siegel 1. Burgermeister
| N 1272014 . 127115 . | rlni’r der DGCthUf oder bis ZLIJImI oberen /ﬁ\bschlusls der chd:IMesspunk’r ist der hochst- c) Entlang der StraBenbegrenzungslinie sind nur senkrechte Holz- oder Metallzdune StraBenverkehrsflachen
L T “ liegende Schnittpunkt des natirlichen Geldndes mit dem Gebdude. bzw. Mauern bis 1,30 m Hohe ab Oberkante StraBenrand zugelassen, wobei .
r P — 1711 D - \‘ jedoch eine zaunlose und heckenfreie Gestaltung empfohlen wird. 0. Ausgefertigt
% - ““ b) Der fertige FuBboden darf maximal 30 cm Uber Geldndeoberflache liegen.
| ! L Der MeRpunkt ist wie unter a) beschrieben anzusetzen. dl Zwischen den Grundstiicken sind Zgune bis max. 1,50 m Hshe zulassig. 5.0 Wasserschutzgebiet W Il
A | = ]
| y ] g .
| | 3 i Grenze W III Ostermeier
i D : 4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 23 BauNVO: 9. Geldnderegulierung QUERSCHNITT GEBAUDETYPEN M 1: 250 Bshmfeld, Siegel 1. Burgermeister
N, w7 1 a3 §§ .
%__' 7‘;‘: ] S 1265 ) Die uUberbaub Grundsticksflach ind durch B f a) Aufschittungen und Abgrabungen des natirlichen Geldndeverlaufs sind bis Wasserschurzgebie
! ———l 3 al Die Uberbaubaren (Grundstickstlachen sind durch Baugrenzen testgesetzt. o 7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ... gemdB § 10 Abs.3
= "_ﬂi__T LSChUIStraBe §§ Die gesetzlich vorgeschriebenen Mindestabstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind max. 0,5 m zulgssig. GEBAUDETYP 1: E + DG, SATTELDACH Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan Nr. 14
| ' : $ einzuhalten und haben Vorrang gegeniber den festgesetzten Baugrenzen. "Ortsk Hofstetter Siedluna” ist damit in Kraft aetret
.- ! - 2 bl Zu den Nachbargrenzen (auch offentliche) sind Aufschittungen und Abgrabungen N _\y__ 2 VolgeschoBe (E+DG] riskern Hotstetier sledling: ist damit in Rratt gefreten.
RS : DG Dach DN 30° - 40°
‘ i & ‘ ” . . . . . achneigung: - : : :
! : Raanpnanannn | bl Garagen und Nebengebdude dirfen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden, olls Bdschung clnluszubllden. Ein 1 m breiter Streifen entlang der Grenze darf jedoch — ~ Wandhohe: max. 4,80 m V. Planliche Hinweise
SN i I Entlang offentlicher StraBen missen sie einen Mindestabstand von 3 m zur Grundsticks- nicht aufgeschittet bzw. abgegraben werden. = E = Ostermeier
Ny . i : . grenze einhalten, sofern nicht ein groBerer Abstand aut Grund anderer Vorschriften W,H _,,(W] * WZ?,' 2= WH max. , , Bohmfeld, Siegel 1. Burgermeister
| | (2B. Abstandsflachen) erforderlich ist c] Hausdrainagen durfen nicht an das Kanalnetz angeschlossen werden. (Die Hohe von Déchern undﬂGuebeIHochen bleibt bei
;?K 343 ZDb. stanasriacnen) erroraeriicn Ist. ger \%Vereé:;unr]ng derd Wog;dhghedouBer Betracht.)
< Grundschule 1265/3 ie Wandhohen sind in Gebdudemitte zu messen.
Sea 3B - + = .
Sk c) Bebaute Grundsticke dirfen nur so geteilt werden, dass fir alle entstehenden Teil- ‘ ‘ | - DG Vorhandene Bebauung mit Hausnummer
' ~=ZJ flachen das vor der Teilung zulassige MaBB3 der Nutzung des gemdB Punkt 1 anrechen- . Hinweise
/' : baren Gesamtgrundstiicks nicht Uberschritten wird. N
. 10 Denkmalschutz /\ GEBAUDETYP 2 1 E + | + DG, SATTELDACH ———— o Grundstiicksgrenzen vorhanden
. Es wird darauf hingewiesen, dass evtl. zu Tage tretende Bodendenkmdler der Melde- N DG N 2 VOHQ.GSChOBe [E‘L":DG] .
5. Stellpldtze, Garagen und Nebengebdude (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO: pflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmal- Dochnelllgur.lg. DN 15° - 29 645 Flursticksnummern
. y , Wandhshe: max. 7,00 m
schutzbehsrde gemdB Art. 8 Abs. 1 - 2 DSchG unterliegen. — | ~
= WH = (Wl + W2] : 2 = WH max. M‘ VermaBung (z. B. Baugrenzen)
a) Der Abstand zwischen Garage und otfentlicher Verkehrsfldche im Zufahrtsbereich muss 50 W . F = (Die Hohe von Ddchern und Giebelflachen bleibt bei (MaBstab 1 / 1000)
: asserwirtschaft der B h der Wandhsh Rer B h aldsta
mindestens 5,0 m betragen, er Berechnung der Wandhshe auBer Betracht)
' N Die Wandhshen sind in Gebdudemitte zu messen. Baudenkmal
‘ . . . a) Der schadlose Abfluss von Grund- und Oberflachenwasser muss auch wdhrend der
b)  Der Stauraum vor der Garage dorf nicht eingefriedet werden. Bauzeit von Gebduden erhalten bleiben. Es durfen keine wassergefahrdenden Stoffe Il =E + 1+ DG
& 38 | Die Stelol dor G o Bshmfeld oach in den Untergrund gelangen. Dies ist vor allem im Bauzustand zu beachten.
c ie Stellplatzsatzung der Gemeinde Bohmteld ist zu beachten. . .
b) Sollten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, /\ GEBAUDETYP 3 @ JURAHAUS
356 SBgSIiéatius- d) Die Ldnge der Grenzbebauung von Garagen und Nebengebduden darf insgesamt @ m sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen. N NI [2) V}f”g'eSChOB[()aN[E;gPG]29°
, y G . achneigung: -
B?fg%r_]h(%a_l} an einer. Grundstlicksseite nicht Uberschreiten. c) Unbelastetes Oberflachenwasser soll auf dem Grundstick versickert oder als Brauch- DG Wandhshe: 4,80 m bis max. 7,00 m
36512 o . , e L , — N
e) Fur Garagen und Nebengebdude sind Sattelddcher in der Dachneigung des Wohngebdudes V\I/osselr genutzf Werlcllen. Bei nIChT, olusrelchender 2Ver3|cke”rungsFoh|gke|’r3 oder dlternativ = WH = (W1 + W2) : 2 = WH max.
GELTUNGSBEREICH oder Pultdéicher von O° bis 12° zuléssig, Der First muss Uber die Léngsseite des sind Zisternen zur Rickhaltung moglich. Je 50 m* Dachflache soll T m® Stauraum vorgesehen £ = (Die Hohe von Dédchern und Giebelfldchen bleibt bei
4,38 ha . werden. Der Abfluss von Oberflachenwasser ist durch Minimierung der Versiegelungs- der Berechnung der Wandhshe auBer Betracht.) o
Gebaudes verlaufen. . N N N . Gefertigt:
flachen zu reduzieren. Sickerschdchte sind nicht erlaubt. —f— Die Wandhshen sind in Gebdudemitte zu messen. L M A A AN
Eichstatt, 26.02.2019
f) Die Zufahrten durfen nur im unumganglichen MaR versiegelt werden, die Stellplatze und d) Keller sollten wasserdicht ausgefihrt werden. | = E + DG
Zufahrt Il it ick fahi Bel h den. .
vranrien sofien mit versickerungsranigem Beldg versenen werden el Der Planbereich befindet sich im Wasserschutzgebiet Zone |l ARCHITEKTURBURO BOHM
) . Bl AM  WEINBERG 21
f) Manche MaBnahmen und Handlungen gemdB der Verordnung zum Wasserschutzgebiet Bl 85072 EICHSTATT
Tel. 08421'/_:?(:'1?6?30 Fax:b907hé7§<?
Www.architekrurbuero—-ooenm.ae

3.0 Landwirtschaft ElNFACHER
BEBAUUNGSPLAN NR. 14

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und Hofstellen konnen, selbst bei
ordnungsgemdBer Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs— und Staubemmissionen ausgehen, die
von den Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. /N /
nach 22:00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen - wdhrend landwirtschaftlicher Saison— ORTSKERN HOFSTETTER SlEDLUNG
arbeiten - der Fall sein. _
Fur die o. g. Randflachen bei angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind bei GEME'NDE BOHMFELD
Bepflanzungen die Abstdande nach § 48 AGBG anzuwenden. Danach ist ein Mindestabstand
von 4 Metern bei tUber 2 m hohen Bdumen einzuhalten, um die kinftige Beschattung durch

17.131-13

Bdume zu vermeiden.

122911




