Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 “Ortskern Hofstetter Siedlung” 6. Dacher Houptgebdude 3.0 Altlasten . FGSTSGTZUHQGH durch Planzeichen D. Verfahrensvermerke:
umfasst die Grundsticke Flurstick-Nr. 1289/8, 1289/9, 1289/10, 1289/7, 1289/6, 1289/5,
1289/4, 1289/3, 1289/2, 340, 341, 1278, 1278/1, 1278/2, 1279, 1279/1, 1279/2, 342, - - - - -

a) Als Dachformen fir Hauptgebdude sind gleichschenkelige Satteldacher zugelassen. Auf der Planflache sind keine Altlasten bekannt. Sollten bei der Durchfihrung von 1 Der Gemeinderot hat in der Sitzung vom 22.032017 die Aufstelling des einfachen
34372, 34373, 1272/12, 1272/10, 1272/9, 1272/8, 1272/7, 1272/6, 343/1, 343, 343/4, , , o , .. .. . . . . Bebauungsplans Nr. 14 “Ortskern Hofstetter Siedlung” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss

Der First muss Uber die Langsseite des Gebdudes verlaufen. Baumalnahmen Verdachtsflachen auftreten, so sind die Bauarbeiten einzustellen und

1272/N, 344, 1272/, 1272/2, 1272/3, 1272/4, 1272/5, 1272/13, 347, 348, 347/], ] Eichstatt SG U ltschutz (SG44) hrichti wurde am 15.05.2017 ortsiblich bekannt gemacht.
347/2, 348/, 348/3, 344/1, 345/1, 345/3, 346/4, 346/3, 34671, 345, 345/4, 346, ) Zulsesion Dochnoioune Housiasbiude. Sattoldach [E4DG] 30°-40° und [E+hDG] 157-20° dos Landrafsamt Eichsfatt mwelfschutz 2u benachrichtigen. o e e michon Goltonacbereiche dos Bob |
346/2, und tellweise das Grundstiick FINF. 350 der Gemarkung B&hmfeld uldssige Dachneigung Hauptgebdude: Satteldac un : . renze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

c) Negative Dachgauben sind nicht zugelassen. 4.0 Gebdude Ost .

- stermeier
Bohmfeld, Siegel 1. Burgermeister

d) Dachgauben sind in Form von Schlepp- oder Satteldachgauben ab einer Dachneigung

von 30° (nur E+DG-Bebauung) zugelassen. Der First von Zwerchgiebeln muss mindestens a) Reihenhduser sollen auch in hangigem Gelande eine durchgehende Firstlinie aufweisen.

In kurzen Abstdnden abgetreppte Ddcher wirken keinteilig und sind dorfuntypisch.
2. Zu dem Entwurt des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.05.2018 wurden

|' FesTse’rzungen 50 cm niedriger als der First des Hauptgebdudes sein. Die Summe der Dachgauben
E'rei’r(?; dfO:.F hochstens 1/3 der Gebdudeldnge betragen. Der First muss unfer dem ’ i | { ieck Grond X den Der F | 2.0 Nutzungsschablone die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdB3 § 4 Abs. 2 BauGB
auptfirst liegen. 4 i i i i . . . "
1 MaB der baulichen Nutzung (8 16 Abs. 2, § 17 und § 20 BauNVO): p 9 b) Hauptgebau .(.e sollen au lrlec ’recl igem (Grundriss errichtet werden. Der rirst so in der Zeit vom 19.092018 bis 20102018 beteiligt.
parallel zur langeren Gebdudeseite verlaufen.
e) Die Einzelbreite einer Gaube (auBer Zwerchgiebell betragt max. 2,00 m. Der Abstand e
zum Ortgang wird auf mindestens 1,50 m festgelegt. Die Dachgaube darf max. halb S B

so hoch sein wie das Dach c)] Gemusterte und dekorative Putze sollen nicht verwendet werden.
' Ostermeier
Bohmfeld, Siegel 1. Burgermeister

5.0 Freiflachen

a) maximale Grundfldchenzahl (GRZ): 0,4
(Eine Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu 25 % zugelassen)

bl maximale Geschossflachenzahl (GFZ): 0,6 f)  Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind liegend auf der Dachflache zu bauen oder
¢) Als MindestgroBen fur Baugrundsticke werden festgesetzt in ?IOS, Dach zu integrieren, eine Aufstanderung ist nur bei Anlagen auf Nebengebduden 21  MaB der baulichen Nutzung
Einzelhaus (je Einzelhaus maximal 2 WE): 500 m?2 zulgssig al Je angefangener 100 m? Neuversiegelung soll ein Laubbaum gepflanzt werden. 3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ... wurde mit der
Doppelhaushdlfte (je Doppelhaus max. 1 WE): 250 m? ) Der Dach betréiat ale 55 S - . - Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........ bis
. : L gl Der Dachvorsprung betragt allseits max. cm . Schrdg angeschnittene oder schrdg . :
Hausgruppen und Gebdude mit mehr als 2 Wohneinheiten verlaufende Traufen sind unzuldssi b) Bestehende Baumgruppen sollen moglichst erhalten werden. Neue Baukorper sollten so Sttentlich ausgelegt.
(je Hauseinheit bei Hausgruppen max. 1 WE): n x 250 m? g , . , , . . , e E+1+ DG =
NORDEN J eingefigt werden, dass die vorhandenen Vegetationsflachen maoglichst wenig beeintrachtigt
y e 339 i ; { ) (n = die Zahl der Hauseinheiten; WE = Wohneinheit) d E + DG = N
7/ L o e M 1/ 1000 | e S 8 -/ h)  Zur Dacheindeckung von Hauptgebduden sind Materialien in den Farben von Kalkplatten- werden. 0,4 Grundflachenzahl
J/ a L // PN\ "7_9 i\ 120t / el | \ d) Es sind maximal 2 VolligeschoBe zulassig. dachern oder in roten bis rotbraunen Farbtonen zu verwenden. c) Bei der Umgestaltung von bestehenden Anwesen sollte eine Reduzierung der versiegelten 0,4 Ostermeier
/// p; / - i g ] I;;OfStett LU AN Flachen angestrebt werden. Bei groBen fensterlosen Flachen wird eine Begriinung mit 3D 15° = 20° 1. t.isbe i GeschoBfldchenzahl Bohmfeld, Siegel 1. Burgermeister
/// L/ p el i o | I 127 "IN XK - 12714 el'StraBe Selbstklimmern oder rankenden Pflanzen empfohlen. ¢
/ L,/ /// o | I B I— » o _ o SD Satteldach
/ ) -~ / S ~ N R i < '127 i @ 2. Bauweise (§ 22 BauNVO]: 7. AuBere Gestaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) d) Zu den offentlichen Flachen sollen Einfriedungen als senkrechte Lattenzdune ohne 30 40" bei £+ DG = I 4 Die Gemeinde Bshmfeld hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ...
/// J/ - N ! ,' ! N ST durchgehende Sockel ausgefihrt werden. o o Offene Bauweise den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..
_ J & AN S~
/// // E+1+ DG - I N ! I Ngg NN\ - D S KOtterh?ZfSS Zugelassen ist nur offene Bauweise als Einzelhaus- und Doppelhausbebauung bzw. a) Holzhduser sind méglich. Ausgeschlossen sind Naturstammhduser ohne Verkleidung als Satzung beschlossen.
/ K, E + DG =1 el p 7 ANERNERNERN S VR R als Hausgruppen. mit einem Stammdurchmesser groBer oder gleich 30 cm.
/ . 127218 ~ e/
//§ /// 0/4 %
/ J 7 = . 1212 1o b) AuBenwdnde von Holzgebduden sind zu verputzen oder mit Holz zu verschalen. .
| ) SD 150 = 290 bei E + 1+ DG = I // IS [ k’ NN TN Der Putz ist bis zum Boden zu fihren. B . O.s.fermele.r
| / . N e Tem—— 3. Gebtudehshen (§ 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO) 30  Uberbaubare Grundsticksfliche Bohmfeld, Siegel 1. Burgermeister
| i ad 4 —C N
,f / ; 30° - 40%beie + DG = I 7 I
& | RN
L/ S 127116 2 - . L L _
// |l EE’ _ U’, N D ’§ B al maximal zuldssige Wandhohen: E : :323 PG ¢ max. ng m 8 Einfriedunaen o e Baugrenze 5. Das Landratsamt .o, hat den Bebauungsplan mit Blescheid
o - >\?72; I ‘ ' max. &80 m VOM AL gemdB 8 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.
4 1 12791 Y 3 NN\ - Bei einer Wandhche zwischen 4,80 und 7,00 m und einer Dachneigung zwischen ) Gabi nd s 4.0  Verkehrsbegrenzung und sonstige Fldchen
7 I' 0 = ‘ B f'fiuilfu‘uj[ D 1269 20° und 29° ist auch die Bauweise E + DG zuldssig. a apionen sind unzuiassig
) 7 i - F_—] BN — — B . o ) ) . . b) Sockelmauern fur Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 30 cm zugelassen. StraBenbegrenzungslinie Ostermeier
o '| L b 4%4 P Dlle Wandhohe ist das M.OB von der Geldndeoberflache bis zum Schnl’r’rp.unk’r der .Wond Bohmfeld, Siegel 1. Burgermeister
[ 71f3¢7%% 790 PO —— 127115 mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Messpunkt ist der hochst- c) Entlang der StraBenbegrenzungslinie sind nur senkrechte Holz- oder Metallz&dune StraBenverkehrsflachen
L - ’—-; //,.)?Z \ 1272113 o liegende Schnittpunkt des natirlichen Geldndes mit dem Gebdude. bzw. Mauern bis 1,30 m Hohe ab Oberkante StraBenrand zugelassen, wobei
B L".LH re——— L e jedoch eine zaunlose und heckenfreie Gestaltung empfohlen wird. O. Ausgefertigt
3 - e e \\\\ b) Der fertige FuBboden darf maximal 30 cm Uber Gelandeoberflache liegen.
£ I Der MeBpunkt ist wie unter a) beschrieben anzusetzen. d) Zwischen den Grundstiicken sind Zaune bis max. 1,50 m Hohe zulgssig. 5.0  Wasserschutzgebiet W I
= 1 347 Teem— T —
L :
\% ) . IR Grenze W III Ostermeier
2 4. Uberbaubare Grundsticksfldchen (§ 23 BauNVO): 9. Geldnderegulierung QUERSCHNITT GEBAUDETYPEN M 1: 250 Bohmfeld, Siegel 1. Burgermeister
§§ Wasserschutzgebiet
Eg a) Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. a) AUFSCgUgungenllL.’”d. Abgrabungen des natirlichen Gelandeverlaufs sind bis 7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ... gemdB § 10 Abs.3
g Die gesetzlich vorgeschriebenen Mindestabstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind max. U, m zulassig. GEBAUDETYP 1: E + DG, SATTELDACH Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan Nr. 14
$ einzuhalten und haben Vorrang gegeniber den festgesetzten Baugrenzen. “Ortsk Hofstetter Siedluna” ist damit in Kraft aetret
§§ b) Zu den Nachbargrenzen (auch 6ffentliche) sind Aufschittungen und Abgrabungen N DG N [2) VﬁllgeschoBSN[Eg([))?] 40° riskern Hotstetier siedlng ist damit in Rrott gefreten.
& " . . . . . achneigung: - : : :
TRARRAAAAAA b) Garagen und Nebengebdude dirfen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden. olls B&schung (.].USZUb'lden' Ein 1.m breiter Streifen entlang der Grenze darf jedoch — N Wandhdhe: max. 4,80 m V. Planliche Hinweise
7 Entlang offentlicher StraBen mussen sie einen Mindestabstand von 3 m zur Grundsticks- nicht aufgeschittet bzw. abgegraben werden. = E = Ostermeier
S grenze einhalten, sofern nicht ein groBerer Abstand auf Grund anderer Vorschriften W,H _,,(W] * WZ?,' 2= WH max. , , Bohmfeld, Siegel 1. Burgermeister
3 L c) Hausdrainagen dirfen nicht an das Kanalnetz angeschlossen werden. (Die Hohe von Dachern und Giebelflachen blebt bei
S (zB. Abstandsflachen) erforderlich ist. der Berechnung der Wandhshe auBer Betracht)
Grundschule 1265/3 \ | =E + DG Die Wandhshen sind in Gebdudemitte zu messen. -
IR \ c) Bebaute Grundstiicke dirfen nur so geteilt werden, dass fur dlle entstehenden Teil- . . Vorhandene Bebauung mit Hausnummer
349 flachen das vor der Teilung zulassige MaB3 der Nutzung des gemdaB Punkt 1 anrechen- I Hinweise
baren Gesamtgrundstiicks nicht Uberschritten wird. N
1.0 Denkmalschutz /\ GEBAUDETYP 2 1 E + | + DG, SATTELDACH ———— o Grundstiicksgrenzen vorhanden
Es wird darauf hingewiesen, dass evitl zu Tage tretende Bodendenkmdler der Melde- N DG NI [2) Vﬁ”gleSChOBSN[E]‘g‘;DG;QO
5. Stellpldtze, Garagen und Nebengebdude (8§ 9 Abs 1 Nr. 4 BauNVO: pflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmal- Woocn;:i;i:r:]gr.nox. 200 m 645 Flursticksnummern
o schutzbehorde gemdB Art. 8 Abs. 1 = 2 DSchG unterliegen. — | ~ ’
= WH = (Wl + W2] : 2 = WH max. M‘ VermaBung (z. B. Baugrenzen)
a) Der Abstand zwischen Garage und otfentlicher Verkehrsfldche im Zufahrtsbereich muss 50 Wasserwirtschaft F = (Die Hohe von Ddchern und Giebelflachen bleibt bei (MaBstab 1 / 1000)
mindestens 5,0 m betragen ' der Berechnung der Wandhshe auBer Betracht)
, . ‘ ' N Die Wandhshen sind in Gebdudemitte zu messen. Baudenkmal
. . . a) Der schadlose Abfluss von Grund- und Oberflachenwasser muss auch wdhrend der
\ b) Der Stauraum vor der Garage dorf nicht eingefriedet werden. Bauzeit von Gebauden erhalten bleiben. Es durfen keine wassergefahrdenden Stoffe Il =E + 1+ DG
| Die Stelol dor G o Bshmield ooch in den Untergrund gelangen. Dies ist vor allem im Bauzustand zu beachten.
c ie Stellplatzsatzung der Gemeinde Bohmteld ist zu beachten. . .
b) Sollten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, /\ GEBAUDETYP 3 @ JURAHAUS
ngSIZatiUS_ o\ d) Die Ldnge der Grenzbebauung von Garagen und Nebengebduden darf insgesamt @ m sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen. SN SN [2) VﬁllgeSChOBSN[E;gPG]QQO
TN . s . . . . achneigung: -
Bz_ar_(:I?%r_}I‘](%a_l% | - an einer. Grundstiicksseife nicht Uberschreiten c] Unbelastetes Oberflachenwasser soll auf dem Grundstiick versickert oder als Brauch- DG Wandhshe: 4,80 m bis max. 7,00 m
780 \ | tzt werden. Bei nicht ichender Versick fahigkeit oder alternati — N
! \ e) Fur Garagen und Nebengebdude sind Sattelddcher in der Dachneigung des Wohngebdudes V\./odss;r tgenu zzweRr”eknh “e| e . (T,Uireljc eSnOer ” ;rsifcl—:?.ru}:\gs Olllg] e|3<;fer ° ern\i:: a N = WH = (W1 + W2) : 2 = WH max.
o o sind Zisternen zur Rickhaltung moglich. Je m* Dachflache soll 1 m® Stauraum vorgesehen o . : . : :
GELTUNGSBEREICH oder Pultddcher von O bis 127 zulassig. Der First muss Uber die Ldngsseite des ¥ “g , L , ¥ E = (Die Hohe von Déchern und Giebelflachen bleibt bei
4,38 ha . Gebiudes verlaufen werden. Der Abfluss von Oberflachenwasser ist durch Minimierung der Versiegelungs- der Berechnung der Wandhshe auBer Betracht.) Gefertig:
b ' flachen zu reduzieren. Sickerschachte sind nicht erlaubt. —f— Die Wandhshen sind in Gebdudemitte zu messen. Eichstatt. O7.012010
\“‘ 12334 / f) Die Zufahrten durfen nur im unumgdnglichen MaR3 versiegelt werden, die Stellplatze und d) Keller sollten wasserdicht ausgefihrt werden. | = F + DG
e | Zufahrten sollen mit versick fehigem Bel h den. »
R - . vranrien sefien mit versickerungstanigem belag versenen werdaen el Der Planbereich befindet sich im Wasserschutzgebiet Zone Il o0 ARCHITEKTURBURO BOHM
AM  WEINBERG 21
f) Manche MaBnahmen und Handlungen gemdB der Verordnung zum Wasserschutzgebiet Bl 85072 EICHSTATT
Tel. 08421/907670 Fax: 9076729
www.architekturbuero-boehm.de

sind eingeschrankt oder verboten.

EINFACHER

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und Hofstellen konnen, selbst bei B E B A U U N G S P I_ A N N R . ] 4
ordnungsgemdfBer Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs— und Staubemmissionen ausgehen, die
von den Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. / O R T S K E R N H O F S T E T T E R S | E D L U N G /

nach 22:00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen - wdhrend landwirtschaftlicher Saison—

arbeien ~ der Fol soi GEMEINDE BOHMFELD

Fur die o. g. Randflachen bei angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind bei
Bepflanzungen die Abstande nach § 48 AGBG anzuwenden. Danach ist ein Mindestabstand
von 4 Metern bei Uber 2 m hohen Baumen einzuhalten, um die kinftige Beschattung durch

Bdume zu vermeiden.

351 3.0 Landwirtschaft

122911




