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A)

11

UMWELTBERICHT

Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt gemall dem Leitfaden ,Der Umweltbe-
richt in der Praxis” des Bay StMUGV und der Obersten Baubehorde, erganzte Fassung
vom Januar 2007.

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Umweltschutzes fiir den
Bauleitplan

Zur bauleitplanerischen Vorbereitung der Errichtung eines Feuerwehrhauses zur ge-
meinsamen Nutzung mit dem Schiitzenverein plant die Gemeinde Béhmfeld die 1. An-
derung des bestandskraftigen Bebauungsplans ,Im Lehen”. In dem Bebauungsplan-
Gebiet wurde mit der bestandskraftigen Fassung ein Allgemeines Wohngebiet ausge-
wiesen.

Die GréRe des Geltungsbereichs der 1. Anderung betrigt ca. 0,42 ha. Die geplante Son-
dergebietsnutzung liegt im Nordwesten des Wohngebiets ,Im Lehen”.

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach
Durchfiihrung einer sog. Umweltprifung Rechnung getragen, welche die Umsetzung
der Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht darstellt.

Hinweis: die Aussagen des Umweltberichts beziehen sich ausschlielRlich auf die mit der
1. Anderung zusammenhingenden Auswirkungen. Der Bereich des bestandskraftigen
Bebauungsplans ,,Im Lehen” ist nicht Gegenstand des vorliegenden Umweltberichts.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewer-
tet werden. In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die in der Abwagung zu berlcksichtigenden
Belange des Umweltschutzes aufgefiihrt. § 1a BauGB enthalt erganzende Regelungen
zum Umweltschutz, u.a. in Absatz 3 die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung. Nach
§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung zu be-
ricksichtigen. Zu prifen sind auBerdem die artenschutzrechtlichen Belange des § 44
BNatschG (Auslosung moglicher Verbotstatbestande).

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung hangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation bzw. der zu erwartenden Eingriffserheblichkeit ab. Der groRite Teil des
Geltungsbereichs der 1. Anderung wird als Acker landwirtschaftlich genutzt. Ein kleiner
Teil ist Schotterweg, und die Hecke am Westrand wird erhalten. Aufgrund der ver-
gleichsweise geringen zu erwartenden Eingriffserheblichkeit kann die Untersuchungs-
intensitat innerhalb relativ enger Grenzen gehalten werden. Die projektbedingten Aus-
wirkungen der 1. Anderung werden jedoch im Detail aufgezeigt.

Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB.
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1.2

Die bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes fiir den Bebauungsplan sind:

Grundsatzlich sind die Beeintrachtigungen der Schutzgiliter Mensch, Tiere und Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft so gering wie moglich zu halten, ins-
besondere

- sind die Belange des Menschen hinsichtlich des Larms und sonstigen Immissions-
schutzes (z.B. Geriiche) sowie der Erholungsfunktion und die Kultur- und sonstigen
Sachgiuter (z.B. Schutz von Bodendenkmalern) zu beriicksichtigen

- sind nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktion von Pflanzen und Tieren
soweit wie moglich zu begrenzen, d.h. Beanspruchungen und Beeintrachtigungen
wertvoller Lebensraumstrukturen oder fir den Biotopverbund wichtiger Bereiche
sind soweit wie moglich zu vermeiden

- sind Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes soweit wie moglich zu ver-
meiden; durch bauplanungs- und bauordnungsrechtliche sowie griinordnerische
Festsetzungen ist eine ansprechende Gestaltung und Einbindung des Baugebiets in
das Orts- und Landschaftsbild zu gewahrleisten; MaBnahmen zur Ein- und Durchgri-
nung bzw. zum Gehdlzerhalt (Hecke an der Westseite) werden festgesetzt

- ist die Versiegelung von Boden moglichst zu begrenzen sowie sonstige vermeidbare
Beeintrachtigungen des Schutzguts zu vermeiden, soweit sinnvoll (Lage im Wasser-
schutzgebiet!)

- sind auch nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und
Oberflachengewadsser) entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z.B. Grund-
wasserstand, Betroffenheit von Still- und FlieBgewassern) so gering wie moglich zu
halten (Lage im Wasserschutzgebiet!)

- sind Auswirkungen auf das Kleinklima (z.B. Berlicksichtigung von KaltluftabfluBbah-
nen), die Immissionssituation und sonstige Beeintrachtigungen der Schutzgiter Kli-
ma und Luft auf das unvermeidbare Mal3 zu begrenzen

Zwangsliufig gehen mit der Gebietsausweisung (1. Anderung) unvermeidbare Beein-
trachtigungen der Schutzgiiter einher, die in Pkt. 2 im Einzelnen dargestellt werden. In
Pkt. 4 werden die Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen aufgezeigt, die natur-
schutzrechtliche Bilanzierung ist unter B) dargestellt.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldanen dargelegten Ziele des
Umweltschutzes und ihre Berlicksichtigung

Regionalplan

Die Gemeinde Bohmfeld liegt in der duBeren Verdichtungszone des Oberzentrums In-
golstadt. In den Karten ,Siedlung und Versorgung” sowie ,Landschaft und Erho-
lung” sind den Planungsbereich sowie die ndhere Umgebung betreffend keine Auswei-
sungen enthalten. Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir den Abbau von Bodenschatzen
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sind ebenfalls nicht vorzufinden. Im Regionalplan ist auRerdem das groRflachige fest-
gesetzte Wasserschutzgebiet, in welchem auch das Planungsgebiet der 1. Erweiterung
liegt, dargestellt.

Biotopkartierung, gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Bereich der geplanten 1. Anderung sowie im ndheren Umfeld sind bei der Biotopk-
artierung Bayern keine Strukturen als Biotope erfasst worden.

Gesetzlich geschitzte Biotope im Sinne von § 30 BNatSchG sind im Geltungsbereich
und dem unmittelbaren Umfeld nicht ausgepragt. Die Hecke am Westrand des Gel-
tungsbereichs ist als Bestimmter Landschaftsbestandteil nach Art. 16 BayNatSchG an-
zusehen.

Schutzgebiete, Schutzobjekte

Die Gemeinde Bohmfeld liegt im Naturpark Altmuhltal.

Schutzgebiete sind im Vorhabensbereich nicht ausgewiesen, d.h. der gesamte Vorha-
bensbereich liegt nicht innerhalb der Schutzzone des Naturparks.

Die beiden Kastanien im Norden an der Kapelle aulRerhalb des Geltungsbereichs der 1.
Anderung sind als Naturdenkmal ausgewiesen.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieRlich der Prog-

nose bei Durchfihrung der Planung

Natdrliche Grundlagen

Naturrdumliche Gliederung und Topographie

Nach der naturrdumlichen Gliederung ist das Planungsgebiet der Frankischen Alb (Na-
turraum D061) bzw. dem Naturraum 082-A Hochflache der Sidlichen Frankenalb zu-
zuordnen.

Das Geldnde ist im Planungsgebiet leicht (ca. 2,7 %) von Sidosten nach Nordwesten
geneigt.

Die Hohen liegen zwischen 479 und 475 m NN.

Geologie und Boden

Nach der Geologischen Karte MaRstab 1:25.000 liegt das Planungsgebiet im Bereich
des WeilRen Jura (6stlich Reisbergschichten, Malm Zeta 3, westlich Plattenkalk, Malm
Zeta 2). Nach der Bodenschatzungs-Ubersichtskarte (bis.bayern.de) sind auf den (iber-
planten Flachen vorherrschend Braunerden aus LoBlehm und Residualton lber verwit-
tertem Carbonatgesteinen des Malm, gering verbreitet Rendzinen, ausgepragt. Im un-
mittelbaren Planungsbereich dirften Rendzinen (flachgriindige Kalkbdden) ausgebil-
det sein. Die Bodenzahlen liegen nur bei 33/30 bzw. 28/25, so dass die landwirtschaft-
liche Nutzungseignung vergleichsweise gering ist.
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Die Karte des Regionalplans Ingolstadt ,,Bodenschatze” zeigt auf, dass kein Hauptver-
breitungsgebiet und Abbaustandort nahe der Gemeinde Bohmfeld vorhanden sind.
Erst bei Hitzhofen westlich von Béhmfeld beginnt das Hauptverbreitungsgebiet flr
Lehm und Ton.

Klima

Kennzeichnend fiir das Planungsgebiet sind fiir die Verhaltnisse der Frankischen Alb
durchschnittliche klimatische Verhaltnisse mit mittleren Jahresniederschlagen von ca.
700 mm und mittleren Jahrestemperaturen von ca. 8,9° C.

Gelandeklimatische Besonderheiten bestehen in Form von hangabwarts, also in nord-
westliche Richtung flieRender Kaltluft, insbesondere bei bestimmten Wetterlagen wie
sommerlichen Abstrahlungsinversionen. Aufgrund der, wenn auch nur geringen Nei-
gung (ca. 2,7 %) dirften solche Effekte eine gewisse Rolle spielen. Nennenswerte Ab-
flusshindernisse fir Kaltluft gibt es innerhalb des Geltungsbereichs durch vorhandene
Gebaude in geringem Male (bestehende Baugebiete).

Hydrologie und Wasserhaushalt

Der Bereich der 1. Anderung entwissert natiirlicherweise nach Nordwesten und von
dort in Richtung Westen.

Oberflachengewasser und damit einen Vorfluter gibt es im Geltungsbereich sowie im
naheren Umfeld nicht.

Uber die Grundwasserverhiltnisse liegen keine detaillierten Angaben vor. Unter den
herrschenden geologischen Verhaltnissen (Karst) und angesichts der Nutzungsverhalt-
nisse liegt der Grundwasserspiegel in jedem Fall weit unterhalb der durch die BaumaR-
nahmen unmittelbar betroffenen Bodenhorizonte. Lokale Hang- bzw. Schichtwas-
seraustritte sind nicht ganzlich auszuschlieBen, wenn auch relativ unwahrscheinlich.
Hydrologisch relevante Strukturen gibt es im Geltungsbereich nicht. Dolinen 0.4. sind
im unmittelbaren Planungsumfeld ebenfalls nicht bekannt.

Die Gebietsausweisung liegt derzeit vollstandig im Bereich eines groRflachigen Was-
serschutzgebietes, das sich auch auf den Ortsbereich B6hmfeld und nach Westen auf
ausgedehnten Flachen erstreckt (Wasserschutzgebiet Bohmfeld). Die Gemeinde
Bohmfeld hat fir das Wohngebiet im bestandskraftigen Teil des Bebauungsplans eine
Ausnahme von den Bestimmungen der Verordnung lGber das Wasserschutzgebiet ge-
nehmigt bekommen. Die moglichen Auswirkungen auf das Wasserschutzgebiet wur-
den dabei vom Sachverstandigenbiiro Anders & Raum abgeschatzt. Fiir die vorliegende
1. Anderung werden die Vorgaben der Ausnahmegenehmigung vollinhaltlich beachtet.
Die 1. Anderung wird auch in der zukiinftigen Abgrenzung des Wasserschutzgebiets
liegen.

Um den Anforderungen an den Trinkwasserschutz ausreichend Rechnung zu tragen,
werden in den Bebauungsplan Hinweise und Festsetzungen zum Grundwasserschutz
aufgenommen.
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Potenzielle natiirliche Vegetation

Als potenzielle natiirliche Vegetation ist im Gebiet nach den Angaben des Landesamtes
fir Umwelt der typische Waldgersten-Buchenwald anzusehen.

Schutzgut Mensch einschlielllich menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe, sonstige
Sachgliter

Beschreibung der derzeitigen Situation

Beziiglich des Larms bestehen im Gebiet gewisse Vorbelastungen im Norden durch den
Verkehrslarm der KreisstraRRe El 18, den direkt angrenzenden Festplatz/Containerstell-
platz und etwas weiter entfernt tber die Kreisstralle hinaus das Sportheim mit Sport-
platz sowie den landwirtschaftlichen Betrieb. Um den Anforderungen des Schallschut-
zes Rechnung zu tragen, wurde zur vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans die
Schalltechnische Untersuchung vom 27.11.2015 fortgeschrieben, und die Einhaltung
der entsprechenden gesetzlichen Anforderungen Gberprift (Grenz-und Orientierungs-
werte). Das fortgeschriebene Gutachten datiert vom 24.06.2019, und bericksichtigt
die neue Planung, wie die Verkiirzung des Larmschutzwalls und die neue Immissions-
situation.

Der groRere Teil des Planungsgebiets ist landwirtschaftlich als Acker genutzt. Die land-
wirtschaftlichen Nutzungsbedingungen sind als eher ungtinstig einzustufen (z.T. stein-
reiche Boden). Die Bodenzahlen sind niedrig. Die Ubrigen Bereiche sind von einem
Schotterweg eigenommen und der Hecke an der Westseite.

Innerhalb des Geltungsbereichs des bestehenden Bebauungsplans im Siiden gibt es
nach den Angaben des Bayernviewers Denkmal Hinweise auf ein Bodendenkmal mit
der Nr. D-1-7134-0281, ,StralRe der Rémischen Kaiserzeit“. Diese Ostliche Rdmerstralle
flhrt mitten durch den Ort in West-Ost-Richtung von Pflinz nach Késching. Im Siiden
ist ein Bodendenkmal mit der Nr. D-1-7134-0405 bekannt. Es handelt sich um eine
Siedlung vor- und frithgeschichtlicher Zeitstellung. Im Bereich der vorliegenden 1. An-
derung sind keine Bodendenkmaler bekannt.

Geriche sind von Bedeutung. Bereits zum bestandskraftigen Bebauungsplan wurde
ein Geruchsgutachten erstellt, da der landwirtschaftliche Betrieb eine Tierhaltung
plant (Gutachten vom 08.06.2016).

Aufgrund der Lage, Strukturierung und der ErschlieBung sowie der nutzungsbedingt
faktisch nicht gegebenen Betretbarkeit der Ackerflachen ist die Bedeutung des Gebiets
selbst fiir die Erholung der Bevolkerung vergleichsweise gering. Es dient aber als Ku-
lisse fiir die ortsnahe Erholung. Der Schotterweg an der Westseite wird fiir die ortsnahe
Erholung genutzt.

Die 1. Anderung wie die bereits erfolgte Wohngebietsausweisung liegen innerhalb ei-
nes grol¥flachigen Wasserschutzgebiets (Wasserschutzgebiet Bohmfeld), das sich auf
den Ortsbereich und groRe Gebiete westlich des Ortes erstreckt. Auf die Situation
wurde bereits in Kap. 2.1 ,,Hydrologie und Wasserhaushalt” hingewiesen.

Die bestehende Freileitung soll abgebaut werden.
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Auswirkungen

Wahrend der Bauphase ist mit baubedingten Belastungen durch den Baustellenbetrieb
und den damit zusammenhangenden Fahrverkehr zu rechnen (Ldarm, Staub, optische
Reize). Sie werden als unerheblich eingestuft, da sie zeitlich begrenzt auftreten und
sich nicht nachteilig auf die Wohn- und Erholungsfunktionen sowie das Wohlbefinden
und die Gesundheit auswirken.

Um den Anforderungen an den Larmschutz und damit gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse Rechnung zu tragen, wurde die Schalltechnische Untersuchung fortgeschrie-
ben (mit Datum vom 24.06.2019). Der Larmschutzwall wird verkirzt. Das Gutachten
kommt zu dem Ergebnis, dass der geplante Neubau des Feuerwehrhauses mit Schiit-
zenheim sogar eine bessere Abschirmwirkung aufweist, wie der geplante Larmschutz-
wall. Weitergehende Festsetzungen zum Larmschutz sind deshalb nicht erforderlich.
Bezliglich Geriiche bestehen ebenfalls keine Bedenken, da das Gutachten mit Datum
vom 08.06.2016 zu dem Ergebnis kam, dass hohere Immissionswerte durch Geriiche
lediglich im Bereich des Parkplatzes liegen.

Durch die Ausweisung gehen ca. 0,22 ha intensiv nutzbare Ackerflache mit allerdings
eher unginstigen Erzeugungsbedingungen zusatzlich fir die landwirtschaftliche Pro-
duktion verloren.

Geriiche spielen im Gebiet keine lber die tbliche Geruchsbelastung aus der landwirt-
schaftlichen Nutzung hinausgehende Rolle. Allerdings wurde, wie bereits erwahnt, auf-
grund der damals geplanten Tierhaltung bereits zum bestandskraftigen Bebauungs-
plan ein Geruchsgutachten erstellt, das belegt, dass es nur im Bereich des Parkplat-
zes/Festplatzes zu Uberschreitungen des 10%-Wertes kommen kann, so dass die Im-
missionswerte im Bereich der 1. Anderung auch beziiglich der Geriiche eingehalten
werden. Es sind keine relevanten Belastigungen fir die geplante Nutzung als Feuer-
wehrhaus bzw. Schiitzenheim zu erwarten.

Durch die Realisierung der geplanten baulichen Nutzungen wird es zu einer geringen
Zunahme des Verkehrs kommen, die jedoch nicht relevant ist. Bestehende Wohnge-
biete oder sonstige Siedlungsbereiche werden dadurch nicht nennenswert zusatzlich
belastet. Die geplanten Nutzungen werden im Wesentlichen tiber den auszubauenden
Flurweg im Norden erschlossen (ohne Querung des Wohngebiets) und damit an den
ortlichen und Uberortlichen Verkehr angebunden.

Bestehende Siedlungen werden durch die geplanten Ausweisungen auch durch sons-
tige Auswirkungen nicht relevant beeintrachtigt.

Bezliglich des Denkmalschutzes sind keine relevanten Auswirkungen zu erwarten.
Sollten im Gebiet Bodendenkmaler zutage treten, wird der gesetzlichen Meldepflicht
entsprochen und die Denkmalschutzbehérden eingeschaltet und der Zustand unver-
andert erhalten (Art. 7 Abs. 1 BayDSchG).

Das Planungsgebiet ist fiir die 6rtliche Erholung ohne grofRere Bedeutung. Es dient zwar
als landschaftlich gepragte Kulisse flir Spaziergdanger im ortsnahen Bereich, weist aber
keine besonderen Qualititen auf. Die die westliche Begrenzung der 1. Anderung dar-
stellende Hecke wird erhalten, so dass die geplanten baulichen Anlagen von vornhe-
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2.3

rein gut in die Landschaft eingebunden sein werden. Die bestehenden Wegeverbin-
dungen, v.a. der Feldweg an der Westseite und an der Nordseite, welcher ausgebaut
wird, bleiben aber fiir die ortsnahe Erholung weiterhin erhalten. Die in Teilbereichen
kennzeichnende landschaftliche Pragung als Qualitdtsmerkmal fir die Erholungseig-
nung geht durch die Bebauung auf einer kleinen Flache verloren. Besondere Qualitdten
sind jedoch nicht ausgepragt, und die pragende Hecke wird erhalten.

Das Planungsgebiet liegt vollstandig im Wasserschutzgebiet, wie auch ein grofRer Teil
des Ortsbereichs, Gebiete in westlicher Richtung und auch der Bereich des bestands-
kraftigen Bebauungsplans.

Zukiinftig wird das Wasserschutzgebiet neu abgegrenzt werden. Der Bereich der 1. An-
derung wird aber weiterhin innerhalb des Wasserschutzgebiets liegen. Bereits fiir das
bestandskraftig ausgewiesene Wohngebiet wurde eine Ausnahme im Hinblick auf das
Wasserschutzgebiet erteilt. Die Bedingungen und Auflagen dieses Bescheids vom
26.02.2018 werden auch in der 1. Anderung des Bebauungsplans tibernommen.

Zusammenfassend betrachtet ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit durch
die 1. Anderung vergleichsweise gering. Im Vordergrund steht der Verlust an landwirt-
schaftlicher Nutzflache mit allerdings eher unginstigen Erzeugungsbedingungen.
Durch die Lage im Wasserschutzgebiet ergeben sich entsprechende Anforderungen,
die in der vorliegenden Bauleitplanung beriicksichtigt werden.

Schutzgut Pflanzen und Tiere und deren Lebensrdume (mit spezieller artenschutz-
rechtlicher Priifung)

Beschreibung der derzeitigen Situation

Die Nutzungs- und Vegetationsstrukturierung des Gebiets wurde vor Ort erfasst und
lasst sich wie folgt beschreiben (siehe Bestandsplan Nutzungen und Vegetation, mit
Darstellung der Eingriffsgrenze, Maf3stab 1:1000).

Hinweis: im Bestandsplan ist im Bereich des bestandskraftig ausgewiesenen Wohnge-
biets der bisherige Bestand dargestellt; hier wurde mit dem Bebauungsplan bereits
Baurecht fiir die Wohngebietsnutzung geschaffen.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung ist abgesehen von dem bestehenden Schotter-
weg (638 m?), geringwertigen Grasfluren (183 m?) und einem geringen Anteil der we-
gebegleitenden Obstbdume (210 m?) tberwiegend als Acker genutzt (2.175 m?). Im
nordlichen Bereich wurde ein Teilbereich in letzter Zeit nicht mehr in die Ackernutzung
einbezogen. An der Westseite existiert eine Hecke/Geholzreihe, die erhalten wird.

Insgesamt ist die naturschutzfachliche Wertigkeit des Geltungsbereichs der 1. Ande-
rung vergleichsweise gering. Auch fiir die Arten der intensiv genutzten Kulturland-
schaft hat das Gebiet keine relevante Bedeutung. Bemerkenswerte oder seltene Arten
der Pflanzen- und Tierwelt sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht zu erwarten. Die
innerhalb des Anderungsbereichs liegenden relativ jungen Obstbidume an der Nord-
seite haben ebenfalls nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum von Pflanzen und
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Tieren. In der Umgebung liegen, abgesehen von der sich nach Sliden auRerhalb der 1.
Anderung fortsetzenden Gehélzreihe bzw. Hecke keine naturschutzfachlich relevanten
Strukturen.

Folgende Nutzungs- und Vegetationsstrukturen grenzen an den Geltungsbereich der
1. Anderung unmittelbar an:

-im Westen und Stiden Acker, nach Stiden Fortsetzung der Gehdlzreihe bzw. der Hecke
aus Ahorn, Vogelkirsche u.a. Geholzen

- im Osten der mit dem bestandskraftigen Bebauungsplan ausgewiesene Bereich des
Wohngebiets

- im Norden landwirtschaftliche Gebdude mit Freiflachen

Auswirkungen (mit Ausfiihrungen zum speziellen Artenschutzrecht)

Durch die Realisierung der 1. Anderung sind die im Gebiet ausgeprigten Strukturen
wie folgt betroffen (= Eingriffsflache, siehe Bestandsplan Nutzung und Vegetation mit
Darstellung der Eingriffsgrenze):

- Acker: 2.175 m?, Kategorie | gemaR Leitfaden; der im stidostlichen Bereich der Griin-
flache liegende Teil der Ackerflache wird nicht als Eingriffsflaiche herangezogen, da
auf diesen Flachen (groRere Griinflachen) eher eine Verbesserung hinsichtlich der
Schutzgutbelange erreicht wird

- meso- bis iberwiegend eutrophe Gras- und Krautfluren, 183 m?, Kategorie |

- junge Obstbdume im Norden (5 Stiick, mit begleitenden Grasfluren): 210 m?, Kate-
gorie Il

- Schotterweg: 638 m?
Eingriffsflache gesamt: 3.206 m?

Durch die Realisierung des Baugebiets werden fast ausschlieflich als Acker relativ in-
tensiv genutzte landwirtschaftliche Nutzflachen, dariiber hinaus Schotterwegflachen,
Grasfluren und junge Obstgehdlze in Anspruch genommen, die insgesamt nur eine ge-
ringe Bedeutung als Lebensraum von Pflanzen und Tieren aufweisen.

Mit den geplanten Pflanzungen im Bereich der 1. Anderung werden die jungen Gehdlz-
beseitigungen kompensiert.

Typische Arten der landwirtschaftlich genutzten Kulturlandschaft kommen im Gebiet
nicht vor. Ihr Vorkommen ist aufgrund der umgebenden vertikalen Strukturen auszu-
schliellen. Das Gebiet ist auch bereits relativ stark anthropogen gepragt.

Durch die geplante Uberbauung der Flichen werden die wenigen Lebensraumaqualita-
ten und sehr bedingt der Gehoélzbewohner in geringem Malie weiter eingeschrankt.
Die beanspruchte Flache ist gering.
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Mittelfristig ist nach entsprechender Entwicklungszeit der BegriinungsmaRnahmen im
Bereich der 1. Anderung damit zu rechnen, dass zumindest fiir das typischerweise in
durchgriinten Siedlungen vorkommende Artenspektrum geeignete Lebensraumstruk-
turen geschaffen werden. Entsprechende Festsetzungen (v.a. Geholzpflanzungen auf
den Grinflachen, Erhalt der Hecke an der Westseite) werden getroffen. Damit kann
gegenlber den derzeitigen Ackerflachen eine gewisse Verbesserung der Lebensraum-
und Biotopverbundqualitaten erreicht werden.

Die Durchlassigkeit des Baugebiets wird durch die Bebauung und sonstige Flachenver-
siegelungen reduziert. Die betroffene Flache ist vergleichsweise gering.

Schutzgebiete, geschiitzte Objekte 0.4. sind von der Baugebietsausweisung nicht be-
troffen. Das Naturdenkmal an der Kapelle bleibt unbeeintrachtigt erhalten.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit aufgrund der geringen GréRe der 1. Anderung
als gering (bis mittel) einzustufen. In geringem Male relevant ist die Beseitigung der
allerdings jungen Obstbaume im nordlichen Bereich. Es werden jedoch relativ umfang-
reiche Grinflachen bereitgestellt.

Ausfiihrungen zum speziellen Artenschutzrecht (Spezielle artenschutzrechtliche Prii-
fung)

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu prifen, in wieweit bei
den europarechtlich geschiitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, eu-
ropaische Vogelarten) Verbotstatbestande im Sinne von § 44 Abs. 1 i.V. m. Abs. 5
BNatSchG ausgel6dst werden.

Wirkungen des Vorhabens

Unmittelbar betroffen sind tGiberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen
(Acker) und sonstige Strukturen mit insgesamt gering bedeutsamen Lebensraumquali-
taten (Schotterflachen, geringartige Grasfluren) in einem Umfang von zusammen ca.
0,4 ha. Darlber hinaus werden auf einer Flache von ca. 210 m? junge Obstgeholze
Uberpragt.

Wie bei jeder BaumaBBnahme werden neben den anlagebedingten Auswirkungen (un-
mittelbarer Lebensraumverlust) baubedingte Beeintrachtigungen hervorgerufen, dar-
Uber hinaus auch betriebsbedingte Beeintrachtigungen nach Realisierung der Bebau-
ung.

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Aufgrund des Verbreitungsgebiets und der Lebensraumanspriiche ist ein Vorkommen
der Pflanzenarten des Anhangs IV im Einflussbereich des Vorhabens ausgeschlossen.
Verbotstatbestande konnen deshalb nicht ausgelost werden.

Beziglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergeben sich aus § 44 Abs. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:
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Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren o-
der ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Storen der Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stoérung zu keiner Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Totungsverbot: Gefahr von Kollisionen, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisi-
onsrisiko flir die jeweiligen Arten unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Scha-
denvermeidungsmalnahmen signifikant erhéht.

Die Verletzung oder Totung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstérung ihrer
Entwicklungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Es kann davon ausgegangen werden, dass durch die Beanspruchung der Gberwiegen-
den Ackerflachen mit sonstigen geringwertigen Strukturen und des geringen Umfangs
betroffener Gehdlze Fledermause nicht relevant betroffen sind. Fortpflanzungs- und
Ruhestatten werden nicht beeintrachtigt. Die betroffenen Geholze sind noch sehr jung
und weisen keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten auf. Alle sonstigen im Einflussbe-
reich der Gebietsausweisung vorhandenen Gehdlzbestande bleiben erhalten und die
unmittelbare Umgebung wird nicht bebaut (aufler im Osten im Bereich des Wohnge-
biets).

Storungen ergeben sich wahrend der Bauzeit und dauerhaft (betriebsbedingt durch
Verlarmung, optische Reize etc.). Es kann davon ausgegangen werden, dass die als po-
tenzielles Jagdgebiet von einzelnen Fledermausarten, soweit diese Giberhaupt vorkom-
men, fast ausschlieRlich betroffenen landwirtschaftlichen Nutzflachen nur eine ge-
ringe, nicht essentielle Bedeutung fiir eventuell im unmittelbaren Umfeld lebende Po-
pulationen von Fledermausen haben. Landwirtschaftliche Flachen stehen im Umfeld
auf ausgedehnten Flachen weiterhin zur Verfligung. Die Hecke an der Westseite bleibt
erhalten.

Zerschneidungseffekte spielen fiir Fledermause im vorliegenden Fall keine Rolle. Leit-
linien von strukturgebundenen fliegenden Arten werden nicht verandert (Hecke an der
Westseite).

Aufgrund der Beanspruchung von Gehdlzen (junger Heckenbewuchs und Obstbdaume)
konnen Fledermause zwar grundsatzlich betroffen sein. Aufgrund des geringen Alters
der Geholze kann aber sicher ausgeschlossen werden, dass fiir Fledermduse geeignete
Baumquartiere ausgepragt sind (Baumhohlen, Rindenspalten 0.4., Nistkasten). Die Ge-
holze sind jung und weisen keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten auf. Die dlteren
Bidume im Umfeld sind durch die 1. Anderung nicht betroffen.
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Sollten in geringem MaRe Stérungen von Fledermausarten hervorgerufen werden, so
kann in jedem Fall aufgrund der sehr geringen Betroffenheit davon ausgegangen wer-
den, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Populationen im raumlichen Zusam-
menhang nicht erheblich verschlechtert.

Totungsverbote werden durch die Durchfiihrung der erforderlichen Gehélzrodungen
auBerhalb der Einstandszeiten von Fledermausen im Zeitraum 01.10.-28./29.02. sicher
ausgeschlossen.

Sonstige Saugetiere, Amphibien, Reptilien, Libellen, Kifer, Tag- und Nachtfalter,
Schnecken und Muscheln

Aufgrund der Verbreitungsgebiete und der Lebensraumanspriiche der Anhang IV-Ar-
ten der sonstigen Saugetiere und der weiteren zu priifenden Tiergruppen ist auszu-
schliellen, dass Verbotstatbestande beziiglich dieser Tierarten ausgeldst werden. Dies
gilt auch fiir die Zauneidechse. Fiir die Art geeignete Lebensraumstrukturen sind inner-
halb der geplanten Bauflichenausweisung der 1. Anderung nicht vorhanden. Fiir Am-
phibien hat das Planungsgebiet ebenfalls keine nennenswerte Bedeutung.

Europdische Vogelarten

Beziiglich der Europdischen Vogelarten gelten die gleichen Verbotstatbestande wie fir
die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Detaillierte Erhebungen liegen nicht vor. Eine gesonderte Erhebung wurde bereits bei
der Ausweisung des Wohngebiets aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung und der bereits kennzeichnenden anthropogenen Pragung des Gebiets (u.a. Ein-
zaunung) nicht als erforderlich erachtet.

Aufgrund des geringen Alters und des geringen Umfangs der Geholzstrukturen sind nur
gemeine, weit verbreitete Vogelarten zu erwarten. Bei der Beanspruchung der Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten dieser Arten, soweit vorhanden, ist in jedem Fall sicher-
gestellt, dass die okologische Funktion dieser Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im
raumlichen Zusammenhang gewahrt wird. Die jungen Obstgehdlze weisen fiir die lo-
kalen Populationen der Vogelarten nur geringe Lebensraumqualitaten auf.

Stérungen werden ebenfalls nicht in dem MaBe ausgel6st, dass sich der Erhaltungszu-
stand der betroffenen Arten verschlechtern wiirde.

Die Hecke an der Westseite steht fiir gehdlzbewohnende Vogelarten weiterhin als Le-
bensraum zur Verfligung. Die Hecke besitzt auch weiterhin eine Anbindung an die
freie, unbebaute Landschaft.

Totungsverbote werden bei den gehélzbewohnenden Arten durch Durchfliihrung der
erforderlichen Rodungsarbeiten im Zeitraum 01.10.-28./29.2. vermieden. Aufgrund
der geringen Fahrgeschwindigkeiten im Bereich der 1. Anderung werden kollisionsbe-
dingte Totungsverbote nicht nennenswert erhéht.

Fiir die Arten der offenen Kulturlandschaft kann davon ausgegangen werden, dass die
zur Uberbauung geplanten, intensiv landwirtschaftlich genutzten Flichen keine oder
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2.4

nur eine so geringe Rolle spielen, dass ebenfalls keine Verbotstatbestande hervorge-
rufen werden.

Sollten die Arten dennoch in allerdings geringem Umfang vorkommen, ist angesichts
der geringen Betroffenheit und der umfangreichen, im Umfeld zur Verfligung stehen-
den landwirtschaftlich genutzten Flachen davon auszugehen, dass die dkologische
Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiter-
hin gewahrt wird und sich hinsichtlich der Storungen der Erhaltungszustand potenziell
betroffener lokaler Populationen nicht erheblich verschlechtert.

Greifvogel, die auch in der intensiv genutzten Kulturlandschaft jagen, kénnen durch
die Uberbauung von Nahrungslebensrdumen betroffen sein. Sollte dies der Fall sein,
kann aufgrund der ausgedehnten Jagdreviere (potenziell betroffen kann nur ein sehr
kleiner Teil sein) und der hohen Flexibilitat beziglich der Nahrungslebensrdume davon
ausgegangen werden, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Populationen der
Arten nicht erheblich verschlechtert. Stérungsverbote werden deshalb auch bei diesen
Arten nicht hervorgerufen. Schadigungs- und Tétungsverbote werden bei diesen Arten
ohnehin nicht ausgelo6st.

Zusammenfassung

Weder bei den Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch bei den europdischen
Vogelarten werden artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgel6st. Eine aus-
nahmsweise Zulassung, vorgezogene AusgleichsmaRnahmen etc. sind nicht erforder-
lich. Die Durchfiihrung der Geholzrodungen im Zeitraum 01.10. - 28/29.02. des Jahres
als Vermeidungsmalinahme ist jedoch zwingend zu beachten, um Verbotstatbestande
sicher ausschlieBen zu kénnen.

Schutzgut Landschaft

Beschreibung der derzeitigen Situation

Der Geltungsbereich der 1. Anderung wird derzeit im Wesentlichen durch die land-
schaftliche Situation gepragt, wobei intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen pra-
gend sind, die innerhalb des Bebauungsplangebiets als Acker genutzt werden. AulSer-
dem befinden sich kleinflachig Grasfluren, junge Obstgeholze und ein Schotterweg im
Gebiet. Die Hecke an der Westseite, die das Landschaftsbild positiv pragt, wird erhal-
ten.

Storfaktor im Hinblick auf die Landschaftsbildqualitaten ist die Freileitung, die jedoch
abgebaut wird. An der Ostseite liegt das bestandskraftig ausgewiesene Wohngebiet.

Entsprechend der Landschaftsbildqualitat ist die Erholungseignung einzustufen. Das
Gebiet ist durch die Wege an der Nord- und Westseite erschlossen. Der Bereich selbst
ist aufgrund der vorhandenen Wege fiir die landschaftsgebundene Erholung von ge-
wisser Bedeutung (ortsnahe Erholung).

- Seite 15 -



1. Anderung des Bebauungsplans mit Griinordnung WA ,Baugebiet Nr. 11 Im Lehen”
Umweltbericht — Gemeinde Bohmfeld

2.5

Auswirkungen

Zwangslaufig wie bei jeder Bebauung wird das Landschaftsbild im unmittelbaren Vor-
habensbereich grundlegend verandert. Der bisher kennzeichnende tGberwiegend land-
schaftliche Charakter geht praktisch vollstandig verloren. Die unmittelbare anthropo-
gene Pragung tritt in den Vordergrund, so dass die Tendenzen der Urbanisierung etwas
verstarkt werden. Aufgrund der lberschaubaren Dimensionen der Ausweisung sind
die Veranderungen allerdings fiir den Einzelnen kaum unmittelbar spirbar.

Durch die festgesetzten BegriinungsmaRnahmen auf den Griinflichen der 1. Anderung
sowie den festgesetzten Geholzerhalt der Hecke an der Westseite werden die nachtei-
ligen Auswirkungen der Bebauung auf das Landschaftsbild gemindert. Durch die an der
Westseite vorhandene Hecke wird die bauliche Erweiterung bereits von vornherein in
die freie Landschaft eingebunden.

Uber die unmittelbaren Auswirkungen im Vorhabensbereich selbst hinaus werden
keine indirekten Beeintrachtigungen durch visuelle Verschattung und Verstarkung der
anthropogenen Pragung im Umfeld auf benachbarte Strukturen hervorgerufen.

Die derzeit bereits relativ geringe Erholungseignung (landschaftliche Kulisse) geht
durch die Bebauung und Umwandlung zu privaten Parzellen praktisch vollstéandig ver-
loren. Die bedeutsame Hecke an der Westseite bleibt jedoch erhalten, die Wege blei-
ben fir die ortsnahe Erholung weiter nutzbar.

Die Eingriffserheblichkeit ist insgesamt als relativ gering einzustufen. Die Auswirkun-
gen werden durch die BegriinungsmalBnahme und vor allem den Erhalt der bestehen-
den Hecke an der Westseite erheblich gemindert.

Schutzgut Boden, Flache

Beschreibung der derzeitigen Situation

Der geologische Untergrund wird aus Kalken des WeiBjura aufgebaut.

Im gesamten Baugebiet sind nach der Bodenschatzungskarte Malistab 1:100.000
Braunerden aus LoBlehm und Residualton Uber verwitterten Carbonatgestein des
Malm, gering verbreitet Rendzinen, vorherrschend. Im unmittelbaren Planungsgebiet
dirften nach eigenen Beobachtungen flachgriindige Kalkbéden (Rendzinen) kenn-
zeichnend sein, die Bodenzahlen sind mit 33/30 bzw. 28/25 relativ niedrig.
Altlastenverdachtsflachen sind im Planungsbereich nicht bekannt.

Derzeit ist der groRte Teil des Geltungsbereichs der 1. Anderung (auBer dem Schotter-
weg) ohne Versiegelung. Es handelt sich um weitgehend natirliche Bodenprofile, de-
ren gewisse anthropogene Verdanderung auf die landwirtschaftliche Nutzung zuriickzu-
fuhren ist. Die Bodenfunktionen (Puffer-, Filter-, Regelungs- und Produktionsfunktion)
werden auf den Boden bisher weitestgehend erfiillt.
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2.6

Die Bewertung der einzelnen Bodenfunktionen stellt sich gemaR den Karten des Um-
weltatlas Bayern-Boden wie folgt dar (im Sinne des Leitfadens ,Das Schutzgut Boden
in der Planung®):

- Standortpotenzial fiir die natiirliche Vegetation:
carbonatfreie Standorte mit geringem Wasserspeichervermogen

- Wasserretentionsvermégen:
niedriges Regenruckhaltevermdgen bei Niederschlagen

- Nitratrickhaltevermogen:
mittleres Riickhaltevermogen fir Nitrat

- Schwermetallriickhalt:
relativ hohe Bindungsstarke fir Cadmium

- Saurepuffervermdégen:
nicht bewertet

- Natdrliche Ertragsfunktion:
mittlere natirliche Ertragsfahigkeit

- Bedeutung als Archiv fiir die Natur- und Kulturgeschichte:
keine Bedeutung

Auswirkungen

Wie bei jeder Bauflachenausweisung wird der Boden auf groReren Flachen Uberbaut
oder versiegelt sowie ggf. auf weiteren Flachen durch Umlagerungen, Zwischenlage-
rungen etc. Uberformt. Die Bodenvollversiegelung ist naturgemaR die starkste Form
der Bodenilberpragung, da dadurch die Bodenfunktionen vollstandig verloren gehen.
Insgesamt konnen aufgrund der Festsetzungen (GRZ 0,8, Verkehrsflaichen) maximal ca.
0,3 ha zusatzlich Giberbaut oder versiegelt werden.

Seltene Boden sind nicht betroffen. Vielmehr handelt es sich um den im Gebiet am
weitesten verbreiteten Bodentyp.
Aufgrund der geplanten Ausweisungen sind Bodenkontaminationen nicht zu erwarten.

Der Flachenverbrauch (Schutzgut Flache) ist gering.

Insgesamt sind die Eingriffe in das Schutzgut zwangslaufig hoch, jedoch wie bei jeder
Bebauung unvermeidbar. Die standortspezifische Eingriffserheblichkeit ist vergleichs-
weise gering. Die betroffene Flache ist ebenfalls gering.

Schutzgut Wasser

Beschreibung der derzeitigen Situation

Das Planungsgebiet entwassert natiirlicherweise nach Nordwesten und von dort nach
Westen. Oberflachengewasser gibt es im weiteren Umfeld nicht. Sonstige hydrologisch
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relevante Strukturen findet man ebenfalls nicht. Auch Dolinen 0.3. sind im Umfeld des
Planungsgebiets nicht bekannt.

Uber die Grundwasserverhiltnisse und die Untergrundverhiltnisse liegen mittlerweile
gute Erkenntnisse vor. Im Rahmen der hydrologischen Erkundungen wurde mit Bag-
gerschirfen, Rammsondierungen und Sondierungsbohrungen festgestellt, dass der
Malmkarst im Gebiet nur gering iberdeckt ist, so dass von einem wasserwirtschaftlich
sensiblen Bereich ausgegangen wird.

Die Abgrenzung des Wasserschutzgebiets wird Uberarbeitet. Unter Berlicksichtigung
der voraussichtlichen zukiinftigen Abgrenzung des Wasserschutzgebiets wird der Be-
reich der 1. Anderung weiterhin auch im neu abgegrenzten Wasserschutzgebiet liegen.
Wie bereits erldutert, werden fiir den Bereich der 1. Anderung die Bedingungen und
Auflagen der Ausnahmegenehmigung (Bescheid vom 26.02.2018) in die vorliegende 1.
Anderung des Bebauungsplans iibernommen.

Insofern wird den Anforderungen des Grund- und Trinkwasserschutzes die erforderli-
che Bedeutung beigemessen.

Auswirkungen

Oberflachengewasser werden durch das Vorhaben nicht beeinflusst.

Durch die Versiegelung und z.T. die Uberbauung wird die Grundwasserneubildung im
Gebiet reduziert.

Wie in Kap. 2.5 dargestellt, konnen aufgrund der Festsetzungen des Males der bauli-
chen Nutzung maximal ca. 0,3 ha zusatzlich versiegelt oder tiberbaut werden.

Geht man von einer mittleren Grundwasserneubildung von ca. 150 mm aus, wiirde im
Gebiet ohne weitere Festsetzungen und voller Ausschopfung der Gberbaubaren Fla-
chen rechnerisch maximal ein Volumen von ca. 450 m? jéhrlich der Grundwasserneu-
bildung entzogen werden, was sehr gering ist. Die Entwdsserung des Baugebiets erfolgt
im Trennsystem. Die anfallenden Oberflachenwasser werden entsprechend dem na-
turlichen Gefélle nach Westen abgeleitet, und in einem im Bereich der Flur-Nr. 362
geplanten Regenriickhaltebecken zuriickgehalten. Ein Probenahmeschacht und ein
Leichtflissigkeitsabscheider werden an dem geplanten Gebaude errichtet.

Aufgrund der auch zukiinftig, nach Neufestsetzung des Wasserschutzgebiets, Lage in-
nerhalb des Wasserschutzgebiets, sind in diesem Bereich Vorsorge- und Schutzmal3-
nahmen zu beriicksichtigen (siehe obige Erlauterungen).

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit mittel bis hoch (aufgrund der auch zukinftigen
Lage im Wasserschutzgebiet). Die Anforderungen des Grundwasserschutzes sind be-
sonders zu beachten und konsequent umzusetzen. Die betroffene Flache ist allerdings
relativ gering.
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2.7

2.8

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung der derzeitigen Situation

Das GroRklima des Gebiets ist durch durchschnittliche Verhaltnisse gekennzeichnet.
Gelandeklimatische Besonderheiten spielen im vorliegenden Fall in Form von hangab-
warts, also in nordwestliche Richtung abflieRende Kaltluft (v.a. bei bestimmten Wet-
terlagen wie sommerlichen Abstrahlungsinversionen) eine Rolle.

Die bestehende bzw. geplante Bebauung, im Osten angrenzend, begrenzt den Kaltluft-
abfluss in allerdings geringem, nicht relevantem bzw. spiirbarem MalRe. Dies ist fiir die
im Gebiet der 1. Anderung geplanten Nutzungen nicht relevant.

Vorbelastungen der lufthygienischen und lokalklimatischen Situation bestehen in re-
lativ geringem, nicht relevantem MalRe.

Auswirkungen

Durch die Errichtung der Verkehrswege, der Baukoérper und der versiegelten Freifla-
chen wird sich das Lokalklima verdandern. Die verdunstungsbedingte Luftbefeuchtung
und Luftkiihlung werden sich verringern. Der bisherige Beitrag der landwirtschaftli-
chen Nutzflachen zum Klimaausgleich wird reduziert, die Merkmale des Stadtklimas
mit hoheren Temperaturspitzen etc. werden, auch bedingt durch die umliegende Be-
bauung, verstarkt.

Dies wird sich, wenn (iberhaupt, in erster Linie im Vorhabensgebiet selbst und den
unmittelbar angrenzenden Randbereichen auswirken. Aufgrund der geringen Grole
der geplanten Erweiterung sind solche Auswirkungen fiir den Einzelnen faktisch kaum
splirbar. Durch die festgesetzten Grinflachen und den Gehélzerhalt werden die dies-
bezliglichen Auswirkungen wenigstens mittelfristig teilweise kompensiert. Damit wird
ein Beitrag zur Verbesserung des Lokalklimas (im Zusammenhang mit den Folgen des
Klimawandels) geleistet.

Luftgetragene Immissionen (Larm, Schadstoffe) werden durch die Bebauung und den
damit im Zusammenhang stehenden Verkehr voraussichtlich geringfiigig erhoht, je-
doch in einem MaRe, dass dies fiir den Einzelnen nicht splirbar ist. Bestehende Grenz-
werte fir Luftschadstoffe (TA Luft, 22. BImSchV) werden mit Sicherheit nicht tber-
schritten.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit in Bezug auf das Schutzgut vergleichsweise ge-
ring.
Wechselwirkungen

Die einzelnen zu prifenden Schutzgiter stehen untereinander in einem komplexen
Wirkungsgeflige.
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4.1

Sofern Wechselwirkungen bestehen, wurden diese bereits bei der Bewertung der ein-
zelnen Schutzgliter erldutert. Beispielsweise wirkt sich die durch die Versiegelung her-
vorgerufene Beeintrachtigung des Schutzguts Boden auch nachteilig auf die Schutzgii-
ter Wasser und Klima und Luft aus.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde der lberwiegende Teil des Geltungsbe-
reichs weiter landwirtschaftlich genutzt werden, die Geholzbestande und Grasfluren
sowie der Schotterweg wiirden voraussichtlich erhalten werden.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

Vermeidung und Verringerung

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und Minde-
rungsmalBnahmen im Umweltbericht dazustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung des §
14 BNatSchG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaus-
halts und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

Hierzu ist zunachst festzustellen, dass die Standortwahl fiir die geplanten Nutzungen
im Hinblick auf die Eingriffsminimierung positiv zu bewerten ist (trotz der Lage im Was-
serschutzgebiet und auch zukinftig voraussichtlichen Lage innerhalb des Wasser-
schutzgebiets), da neben den in relativ geringem Umfang Uberpragten Geholzstruktu-
ren Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker) mit vergleichsweise ge-
ringen Qualitaten hinsichtlich der Schutzgliter herangezogen werden.

Im Bereich der Gemeinde Bohmfeld besteht eine entsprechende Nachfrage nach den
geplanten Nutzungen (siehe Begriindung zum Bebauungsplan). Gebietsausweisungen
in Bereichen mit geringeren Auswirkungen auf die Lebensraumqualitaten sind im Ge-
meindegebiet nur sehr bedingt bzw. nicht moglich. Es ist sinnvoll, die geplanten Nut-
zungen am gewahlten Standort zu realisieren.

Als wesentliche VermeidungsmalRinahme ist die Einbindung des Baugebiets in die
Landschaft durch den festgesetzten Erhalt der Hecke und die festgesetzten Begri-
nungsmafnahmen zu nennen.

Desweiteren erfolgt die Entwadsserung im Trennsystem und es werden entsprechende
Vorkehrungen durch Festsetzungen und Hinweise getroffen, um innerhalb des Was-
serschutzgebiets Auswirkungen auf das Grundwasser soweit wie moglich zu vermei-
den.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass die moglichen Vermeidungsmal-
nahmen weitestgehend ausgeschopft werden, so dass bei der Eingriffsbilanzierung ein
Faktor im unteren bis mittleren Bereich der Spanne herangezogen werden kann (wie
bei der bereits erfolgten Ausweisung des Wohngebiets).
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Ausgleich

Nach der Eingriffsbilanzierung ergibt sich ein Ausgleichsflaichenbedarf von ca. 1.260
m2. Die Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen werden auf Flur-Nr. 652 der Gemarkung Boh-
mfeld erbracht (Schwerpunkt: Verbesserung der Lebensraume fiir die feldbriitenden
Arten der Kulturlandschaft), so dass die vorhabensbedingten Eingriffe im Sinne der Ein-
griffsregelung ausreichend kompensiert werden (zu den MalBnahmen siehe textliche
Festsetzungen und Begriindung). Mit den MaRnahmen werden die bereits festgesetz-
ten MalRnahmen fiir den bestandskraftigen Bebauungsplan ,,Im Lehen” und den Be-
bauungsplan , Reicheldacker” erganzt.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Die Nachfrage nach den geplanten Nutzungen im Bereich der 1. Anderung besteht kon-
kret. Insofern kommt die Gemeinde B6hmfeld mit der Ausweisung des Sondergebiets
dem vorhandenen Bedarf nach.

Aufgrund des Anschlusses an die ausgewiesene Wohnbebauung und die bereits kenn-
zeichnende gewisse anthropogene Pragung ist der gewahlte Standort sinnvoll. Alter-
native Planungsmoglichkeiten mit geringeren Eingriffen und Erschliefungsaufwand
gibt es im Gemeindebereich von Bohmfeld nicht.

Alternative Bebauungs- und ErschlieBungskonzepte werden geprift. Sie haben jedoch
keine geringeren schutzgutbezogenen Auswirkungen, sind jedoch im Hinblick auf die
Nutzbarkeit schlechter zu bewerten als die gewahlte Variante.

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisllicken

Fiir die Bearbeitung der Eingriffsregelung wurde der bayerische Leitfaden verwendet.
Gesonderte Gutachten waren im vorliegenden Fall, abgesehen von der Fortschreibung
der Schalltechnischen Untersuchung, nicht erforderlich. Bezliglich Geriliche konnte das
vorhandene Gutachten herangezogen werden.

Als Grundlage fir die verbal-argumentative Bewertung der Auswirkungen auf die
Schutzgiiter und die dreistufige Bewertung wurden eigene Erhebungen sowie vorhan-
dene Datenquellen herangezogen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen und Kenntnisliicken beste-
hen nicht.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen der
Bauflachenausweisung zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls AbhilfemaBnahmen zu ergreifen.
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Die MaBnahmen zum Monitoring sind laufend durchzufiihren und nach Umsetzung der
Bebauung in einem abschlieBenden Bericht zu dokumentieren.
Die Mallnahmen zum Monitoring stellen sich wie folgt dar:

- Uberwachung der Realisierung und des dauerhaften Erhalts bzw. Pflege und der
Wirksamkeit der AusgleichsmaRnahmen sowie der Begriinungsmallnahmen ent-
sprechend den Festsetzungen

- Uberpriifung der Einhaltung der festgesetzten Grundflichenzahl im Baugenehmi-
gungsverfahren sowie Uberwachung vor Ort

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Béhmfeld plant die 1. Anderung des Bebauungsplans Baugebiet Nr. 11
,Im Lehen” auf einer Flache des Geltungsbereichs von ca. 0,4 ha.

Die Untersuchungen belegen bei den Schutzgiitern entsprechend den (iberwiegend
gering ausgepragten Qualitaten und der bereits kennzeichnenden anthropogenen Pra-
gung geringe (bis mittlere) Auswirkungen auf die Schutzgliter Pflanzen, Tiere, Lebens-
raume und Landschaft. Die Ausweisung entsprechender Griinflaichen (und Festsetzun-
gen zum Geholzerhalt) tragen in erheblichem Male zur Eingriffsminderung bei.

Nicht vor Ort ausgleichbare Eingriffe werden durch externe Ausgleichs-/ErsatzmaR-
nahmen kompensiert (Flur-Nr. 652, Gemarkung Bohmfeld).

Die Auswirkungen auf die Schutzgliter Mensch, Kultur- und sonstige Sachgtiter sowie
Klima und Luft sind vergleichsweise gering. Die Auswirkungen auf den Boden sind wie
bei jeder Baugebietsausweisung hoch, die Eingriffsempfindlichkeit ist jedoch gering.

Beim Schutzgut Wasser sind die Auswirkungen aufgrund der auch zukiinftig voraus-
sichtlichen Lage der geplanten Erweiterung innerhalb des Wasserschutzgebiets, je-
doch der geringen betroffenen Flachen, mittel bis hoch. Es sind entsprechende Schutz-
vorkehrungen erforderlich, die textlich festgesetzt sind, und konsequent umzusetzen
sind (wahrend der Bauphase und dariiber hinaus).
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B)

BEHANDLUNG DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG

Zur rechtssicheren und einheitlichen Anwendung der Eingriffsregelung wird der Leit-
faden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (erganzte Fassung vom Januar
2003) herangezogen.

Anhand der Vorgaben einer Checkliste des Leitfadens ist im vorliegenden Fall das Re-
gelverfahren anzuwenden.

Schritt 1: Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Teilschritt 1a: Ermitteln der Eingriffsflache

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 4.182 m?.

Als Eingriffsflaiche angesetzt wird der gesamte Geltungsbereich abzlglich der groReren
Grunflachen und der zu erhaltenden Hecke (Lage und Abgrenzung siehe Bestandsplan
Nutzungen und Vegetation).

Auf den nicht als Eingriffsflache herangezogenen Teilflachen erfolgen entweder (iber-
haupt keine Veranderungen bzw. die Uberprigung wirkt sich insgesamt nicht nachtei-
lig oder sogar positiv auf die Schutzgiter aus.

Die Eingriffsflaiche betragt demnach 3.206 m2.
Teilschritt 1b: Einordnen der Teilflachen in die Gebiete unterschiedlicher Bedeutung
fir Naturhaushalt und Landschaftsbild

Die vom Eingriff betroffenen Strukturen sind wie folgt in die Gebiete unterschiedlicher
Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild einzustufen:

- Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung)

- Acker: 2.175 m?
- geringwertige Grasfluren, mit z.T. bewachsenen Lagerflachen: 183 m?
- Schotterflachen: 638 m?
- gesamt: 2.996 m?

- Kategorie Il (Gebiete mittlerer Bedeutung)
- Obstgeholze relativ jungem Alters: 210 m?
- gesamt: 210 m?

Schritt 2: Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs

Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,8 Einordnung des Vorhabens in
Flachen mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (Typ A).
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Schritt 3: Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsfléichen

Nach Abb. 7 des Leitfadens ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren®:

a) 2.358 m? Kategorie | Typ A
(2.175 m? Acker, 183 m? geringwertige Grasfluren)
- Kompensationsfaktor 0,3 bis 0,6
- heranzuziehender Kompensationsfaktor: 0,4
- erforderliche Kompensationsflache
2.358m?x 0,4 = 943 m?

b) 638 m? Kategorie | Typ A
(Schotterflachen)
- Kompensationsfaktor 0,3 bis 0,6
- heranzuziehender Kompensationsfaktor: 0,4 x 0,5
- erforderliche Kompensationsflache
638 m?2 x 0,4x 0,5 = 128 m?

Die Schotterflachen werden, da sie bereits teilversiegelt sind, wie im bestandskraftigen
Bebauungsplan mit 50 % angerechnet.

c) 210 m? Kategorie Il Typ A
(Obstgeholze)
- Kompensationsfaktor 0,8 bis 1,0
- heranzuziehender Kompensationsfaktor: 0,9
- erforderliche Kompensationsflache
210 m* x 0,9 = 189 m?

Kompensationsbedarf gesamt: 1.260 m?

Begriindung der angesetzten Kompensationsfaktoren:

Bei der quantitativen Bilanzierung nach den Vorgaben des Leitfadens wurde innerhalb
der Spanne der Kompensationsfaktoren jeweils ein Faktor im unteren bis mittleren Be-
reich der Spanne herangezogen. Aufgrund der relativ umfassenden Begriinung auf 6f-
fentlichen Griinflachen und dem Erhalt der Hecke an der Westseite wird in ganz erheb-
lichem MaRe zur Vermeidung und Minderung der nachteiligen Auswirkungen der Bau-
gebietsausweisung beigetragen (im Hinblick auf die Schutzgiter Pflanzen, Tiere, Le-
bensrdume, Landschaft, Wasser, Klima und Luft). Darliber hinaus wird das Baugebiet
im Trennsystem entwassert und die Oberflachenwdasser zurlickgehalten. Der Bereich
des geplanten Baugebiets ist auRerdem bereits in gewissem MaRe anthropogen ge-
pragt.

Damit kann davon ausgegangen werden, dass die im vorliegenden Fall moéglichen Ver-
meidungsmaBnahmen zu einem grofRen Teil ausgeschopft werden, so dass gemaR Leit-
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faden die Heranziehung eines unteren Ansatzes innerhalb der Spanne der Kompensa-
tionsfaktoren gerechtfertigt ist (Faktor 0,3 bzw. 0,6). Die Heranziehung des untersten
Faktors ist jedoch nicht mdoglich.

Schritt 4: Auswahl geeigneter Fléchen und naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichs-
mafinahmen

Die naturschutzrechtlichen Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen werden auf einer Teilfla-
che der Flur-Nr. 652 der Gemarkung Bohmfeld in einem Umgriff von 1.260 m? erbracht.
Da die Flache dem ermittelten Kompensationsbedarf entspricht, kann davon ausge-
gangen werden, dass die vorhabensbedingten Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild ausreichend kompensiert werden. Zur Beschreibung der Mallnahmen
siehe textliche Festsetzungen und Begriindung zur Grinordnung. Die MaRnahmen er-
gdnzen auf der Flache die bereits festgesetzten KompensationsmaBnahmen fiir den
bestandskraftigen Bebauungsplan ,,Im Lehen” und den Bebauungsplan , Reichelacker”.
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