Griunordnerische Festsetzungen

Bebauungs- und Grunordnungsplan FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN FESTSETZUNGEN DURCH TEXT R

Baugebiet Nr. 10 '

QUERSCHNITT GEBAUDETYPEN M 1 : 250

Die Wandhohe wird gemessen von OK Gelande bis OK Dachhaut an der Aufienmauer.

VERFAHRENSHINWEISE

Bebauungs- und Grunordnungsplan
Baugebiet Nr. 10 "Reichelacker”

Die naturschutzfachliche Ausgleichsmaltinahme wird auf dem Flusrstick Nr. 652,
Gemarkung Bohmfeld in einem Umfang von 5.099 m2 geleistet. Als vorrangiges
Entwicklungsziel wird die \Verbesserung des Lebensraumangebots fir Bodenbruter in
der intensiv genutzten Kulturlandschaft (Leitart Feldlerche)* festgelegt. Nahere

T 1T 1110 1.0 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) |

Rechtsgrundlagen

2.0 Nutzungsschablone

1. B tzbuch (BauGB 5 : : ..
" - e " 21 At der baulichen Nutzung 3 B:Egﬁf;unggsergrgﬁung)(BauNVO) Bestimmungen siehe Plan ,Ausgleichs-/Ersatzmanahmen auf Flur-Nr. 652 (TF) Gebaudetyp 1: E+D, Satteldach _ )
e I C e a C e r . . : ; Gemarkung Bédhmfeld“ vom 10.08.2015. Gemeinde Bohmfeld
WA: allgemeines Wohngebiet 3. Planzeichenverordnung (PlanzVO) 2 Vollgeschosse (E+D) Landkrei Eichstitt
, 4. Bayerische Bauordnung (BayBO) Di : : : ’ : - andkreis Ichsta Satzung
2.2 MaR der baulichen Nutzung ie naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen sind spéatestens in der auf die —_— - Dachneigung: DN 30°-40° Red. Bezirk Oberbavern .
Fertigstellung der ErschlieBung folgenden Pflanzperiode herzustellen. o . g. y i.d.v.F.06.08.2014
M 1 . 500 Zahl der VollgeschoRe: Il (§§ 16, 20 BauNVO) @ - Wandhéhe: max. 4,80 m
" .. A i P Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 30.07.2014 die
Il Hochstgrenze: 2 Vollgeschosse II. FeStsetzungen b) G.(ah?lzaus.wah"lSt?. . " ; g . EG £ 1. Aufstellungssbeschluss: Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplan BG Nr. 10
WA I ) Die offentlichen Grunflachen Stid- und Ostrand des Baugebiets sind auf mindestens 60 % B () "Reichelicker” beschlossen. Der Beschluss wurde am
> hier: Erd-und Dachgeschoss: E+D 1. Art der baulichen Nutzung (§ 4 BauNVO): der Flache mit Gehdlzen zu bepflanzen. Ein Anteil baumférmiger Gehdlze von mindestens —— -t 7 - 12.08.2014 ortstiblich bekanntgemacht.
) B ) * - 20 % der bepflanzten Flache ist zu berlcksichtigen. KG « : - -
GRZ 03 GFZ 0.5 oder: Erd- und ObergeSChoss E+l —_ . s ; o 3 . .. Ein Scoping-Termin fand am 08.12.2014 statt.
! ! GRZ 0.3 Grundfiach hl (8 19 BauNVO Das Baugebiet ist gemal § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Zulassig L . : g N . best. Gelénde E 2. fruhzeitige Den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher
..... D15 25 , rundflachenzahl (§ au ) sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO. Die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO Far die Pflanzungen auf den offentlichen Grnflachen an der Sud- und Ostseite des Gebaudetyp 2: E+I, Satteldach Fachstellenanhérung: Belange wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs.
...... . 0 GEZ 0.5 Geschol¥flachenzahl (§ 19 BauNVO) sind nicht zugelassen. Baugebiets, im Bereich des Versickerbeckens sowie im Bereich von Ausgleichs- RS2 ’ 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungs- und
""""" gND (Il) 15-25° ’ o . _ [Ersatzflachen sind ausschlieBlich folgende autochthone Gehélzarten zulassig (fur weitere max. 30 DG kein Voligeschoss —+ 2 Vollgeschosse (E+l) ?(;%go;%q%nr%?tplp?:sscﬁgibl\gh1v%ngg gzlz((:)ﬁeg Ulbgr'sz'n\cli't und
..... SB 8&1[)5) :-3%53_400 Dachform mit Mindest- und Maximaldachneigung | Pflanzungen werden diese empfohlen): 1 o - Dachneigung: DN 15°-20° eine Frist zur Stellungnahme bis spétestens 02.07.2015 zur
''''''''''''' SD (Jurahaus) 20°-29° (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB) 2. Mabl der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 2 BauNVO) : Licts 1 Baurie 0G i _Wandshe: max. 6.50 m AuRerung gesetzt.
.......... o [ . 0 |ai o £ ’ . é . T
67532 SD (E+D) 30°-40 Satteldach: 30° bis 40° fur E+D a)  maximale Grundflachenzahl: 0,3 + 50 % Zuschlag nach § 19 Abs. 4 BauNVO Acer campestre Faldabmn . £ 3. vorgezogene Zur Bilrgerbeteiligung gema § 3 Abs. 1 BauGB fand am
O. SD (1) 15°-29° Satteldach: 15° bis 29° fiir Il Voligeschosse b) max!male Geschossflachenzahl: - 0,5 Acer platanoides Spitzahorn Joo | Biirgerbeteiligung: i9'1gi28g28;%e off%ntl!p#e ![?fcr)]rrgalilonstveranstilgugg strz\itt.
(QV] o HEo 0 i o g ¢) ~ maximale Zahl der Voligeschosse: I Acer pseudoplatanus Bergahorn — = - Vrn twurf i. d gur eOloe?)zlgm‘sa'ar::In gzer'r:ac 'Oisoss zeorls
WD (I) 15°-25 Walmdach: 15° bis 25° fiir Il Vollgeschosse d) je Wohneinheit ist eine anteilige Grundstticksflache von 225 m? erforderlich. A GearvibiiHtes KG § bie 05,07 2015 20r BimSichinanrme éﬂslggt.e' vom ©2.50.
oo R ZD 15°-25° Zeltdach: 15° bis 25° Carpinus betulus Hainbuche £
..'“ "‘ n.' SD (J h 20°-29° Satteldach: 20° bis 29° fir J h ; Malus sylvestris Wildapfel N N . N N .
S 4 S (Jurahaus) attelaach: IS ur Juranaus 3. Bauweise (§ 22 BauNVO): P 2 : . Den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
. ‘ ‘ : runus avium Vogelkirsche .. 4. Fachstellenanhoérung: Bel d Abgabe ihrer Stell hme der E f
1 . . — +| Zeltdach . . elange wurde zur ga e ihrer Stellungnahme der Entwur
© offene Bauweise Zugelassen ist nur offene Bauweise als Einzelhaus- und Doppelhausbebauung Pyrus pyraster Wildbirrie Gebaudetyp 3: E des Bebauungs- und Grunordnungsplanes BG Nr. 10
. 3.0 Uberbaubare Grundstiicksfliche ’ Quercus robur Stieleiche 5 2 VO”geSChOSSG (E+|) "Reichelécker" d. F. v. 06.08.2015 mit Schreiben vom
3 &/ 3 ] ' Sorbus aucuparia Voge|beere oG g 92.09.2015 Ubersandt und eine Frist bis 05.10.2015 zur
. { . . ) ) Tili dat Winterlind % _ . . o g0 AulRerung gesetzt.
P S 31 Baugrenze fir Gebaude (§ 23 Abs. 3 BauNVO, 4.  Gebsudehshen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Tiia platyphyllos Sommerlinde g szzhd”he;i:ﬁiiN61 :Ofnf’
"""" : % 39 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) a) max. zulassige Wandhdhen: E+D: max. 4,80 m Liste 2 Strauch = —— ———— 3 == — — . o 5. offentliche Auslegung: PlgiEﬁéﬁ%ﬁ;ﬁ?gg?\?uoug8?.2%?%%32%%1#%%Sg;aﬁr?gjngr' 10
i : ‘ e . E+l- 6.50 Iste raucher: —_—————r - gem. §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 04.09.2015 bis
NG < @ 'I\\ 4.0 Verkehrsflachen i = m KG % 05.10.2015 im Rathaus o6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der
e T SR : <, £ ’ el o - - . . g Berberis vulgaris Berberitze ] Auslegung wurden mit Bekanntmachung ortstiblich
: . - G - .- Die Wandhéhe ist das Mal von der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit E bekanntgemacht.
------- : X : 4.1  Straltenbegrenzungslinie der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Messpunkt ist der héchst- Corylus avellana Hgse!nL_JB . .05
liegende Schnittpunkt des nattrlichen Gelandes mit dem Geb&ude. gra:aegus Imon_ogyt/na E'ng.“ﬁ.h:ﬁ.er Wﬁ&gzm W - . hi -
________ 4.2  StraRenverkehrsflache (6ffentlich) b)  Beieiner Wandhohe zwischen 4,80 m und 6,50 m und einer Dachneigung zwischen 20° [FERR e ol i max. 30 J1 Gebaudetyp 4: E+| Walmdach 6. Satzungsbeschluss: Die Gemeinde Teugn hat mit Beschluss des Gemeinderates
-------- und 29° ist auch die Bauweise E + D als Jurahaus zulassig. Euonymus europaeus Pfaffenhltchen 2 (kein Kriippelwalmdach) Béhmfeld. den vom 14.10.2015 den Bebauungs- und Griinordnungsplanes
e, G 3 : tlgl{strum Vlulgtare SGPGAHGLLIQ;SEI: o6 o PP ’ BG Nr. 10 "Reichelacker" i. d. F. v. 06.08.2015 nach § 10 Abs.
e : » > 8 . , . onicera xylosteum ote Heckenkirsche % 1 BauGB als Satzung beschlossen.
2 ! s 43 Stiehsiralte (offentich) 5. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO) F U Spinoss A EG © 2 Vollgeschosse (E+1)
AN &/ y ) & Rhamnus catharticus Kreuzdorn R - Dachneigung: DN 15°-25°
"""""" , . . o a) Die gesetzlich vorgeschriebenen Mindestabstandsflaichen nach Art. 6 BayBO haben Rhamnus frangula Faulbaum —————pmm—m 77 " - Wandhdhe: 6.50 Ostermeier, Erster Blirgermeister
- 5.1 Offentliche Griinflache ) Vorragng gegenuber%en festgesetzten Baugrenzen. 4 Rosa canina Hundsrose KG f andhone: max. 5omm
b) Garagen, Carports und Stellplatze durfen auRerhalb der Baugrenze errichtet werden, gallxbcaprea_ ga::/velde o g 7. Inkraftreten und Ausfertigung:  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs- und
, . - o jedoch nicht im Vorgartenbereich und nicht in der baufreien Zone zur bestehenden AMBLELS Mg CIWarZel Fannaar Griinordnungsplan wurde geméaR § 10 Abs. 3 BauGB am
6.1 Eaur;llenuzn(:] Hh(?ctlf%nrtatjf:;ft)entl;g:e: Grinflachen JBebauung ik g Viburnum lantana Wolliger Schneeball s NN — ortstiblich bekanntgemacht. Der Bebauungs- und
U ptianzen, hie srandbegrunung ¢) Nebenanlagen sind auch auRerhalb der Baugrenzen und bis zu einer Grundflache von _ . SE Bohmfeld, den Grinordnungsplan ist damit in Kraft getreten.
6.2 Baume auf privaten Flachen zu pflanzen, Standort veranderbar max. 15 m? mnerhallc? der privaten Griunflachen z_ulé'\SS|g, Jedoch_ nicht im Vorgartenbereich. Mlndgsitpflar?zqualltaten. 30 T b — Gebaudetyp 5: E+D Jurahaus
Der Vorgartenbereich ist ein 3 m breiter Grundsticksstreifen entlang der dUme: _ _ _ T 3
o A S B O I N 2 D o o/ N N B e StraRenbegrenzungslinie auf Privatgrund. - (l;lzc.)chsltaﬂmm, ml; Ballen, mind. 3x verpflanzt, mind. 14/16 cm Stammumfang © 2 Vollgeschosse (E+D)
e Yy T4 N B 6.3 baufreier Bereich Inzelptlanzung G . o oge : ; :
ey N A o Y N I - Obstbaum als Halb- oder Hochstamm auf privaten Parzellen EC O - Dachneigung: DN 20°-29 Ostermeier, Erster Blrgermeister
""" 6 Stellplatze. Garagen und Nebengebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) - in geschlossene Pflanzungen integriert: Heister, mind. 2x verpflanzt, mind. 100/150 "7 - = - Wandhéhe: 4,80 m - 6,50 m
: : - : cm Hoéhe KG ®
609 Straucher: I: g

a) Der Abstand zwischen Garage und éffentlicher Verkehrsflache im Zufahrtsbereich muss
mindestens 5,00 m betragen.
b) Der Stauraum vor der Garage darf nicht eingefriedet werden.

best. Gelande

- mind. 2x verpflanzt, mind. 60/100 cm Héhe

In die beiden StichstralRen und den sldlichen Abschnitt der ErschlieBungsstralie mit
Wendehammer kénnen die Entsorgungsfahrzeuge nicht einfahren.

das Dach zu integrieren, eine Aufstanderung ist nur bei Anlagen auf Nebengeb&uden

zulassig.
a) Der Dachvorsprung betragt allseits max. 30 cm. 3.0
h) Fur die Dacheindeckung sind einfarbige Dachsteine in den Farbténen rot, grau und

schwarz zulassig. Anbauten und Terrasseniberdachungen kénnen auch mit Glasdach

ausgefthrt werden. Dachbegriinung ist zulassig.

""" c) Stellplatze sind wasserdurchlassig zu gestalten. . B
- By d) Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Béhmfeld ist zu beachten. 12.  Leitungsflhrung
v h \7/ Y PLANLICHE HINWEISE e) gfel;gr%igsigirsesgzitge:iacw?]%evr(;r;h?ji’zzgen und Nebengebéuden darf insgesamt 9 m an a) Fur alle Ver- und Entsorgungsleitungen werden in der ErschlieRungsstralle entsprechende
| gdeds , i .ol . . Leitungstrassen vorgesehen.
590 m?2 %, — <Earnses 89000000000 T v\ _________ 1.0  Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten f)  Far Garagen und Carports sind Satteldacher in der Dachneigung des Wohngebéudes oder b)  Versorgungsanlagen und —leitungen sind unterirdisch zu verlegen.
[ = . . Pultdacher von 0° - 12° zuldssig. Der First muss Uber die Langsseite des Gebaudes
/ baulichen Entwicklung e St
F~ G ) | !
, =~~~ T 9 . . . .
@ ~ 570 m2 2.0 Parzellennummer mit Angabe der ParzellengréfRe 1l Hinweise - .
& . -
. 608 7. Déacher Hauptgebsude U be rS|ChtS ka I'te Gemeinde
“ : . . o) p 7 3.0 Bebauung, Bestehende Gebaude mit Hausnummern a) Als Dachformen fur Hauptgebaude sind gleichschenkelige Satteldacher, Walmdacher und LE  (EEnko sen, _ BOhmfeld
....... WA 1 Zeltdacher zugelassen. Der First muss Uber die Langsseite des Gebaudes verlaufen. Es wird darauf hingewiesen, dass evtl. zu Tage tretende Bodendenkmaler der Melde- M1 :10000
Fu Bweg > 4.0 Zufahrt b)  Zulassige Dachneigung Hauptgebaude: pflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmal- AR N ~ TR N AN N Ly,
e Satteldach E+D 30° - 40° schutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen. X 4 VAL N TN NS o =
SN / ) e Satteldach E+l 15° - 29° ~\ i \ 4 '
) N - S 5.0 Grundstiicksgrenze mit Flurnummern e Walmdach E+l 15° - 25° 2.0 Ver- und Entsorgung St A\ 4.14701 BP.O
\ GRZ 0,3 GFZ 0,5 e Zeltdach 15°- 25° ! kg K
. . O 60 Elekirikaitat o Jurahaus Satteldach 20 — 29 ° (siehe Ziffer 4b) 2.1 Entsorgung Abwasser e e
. c¢) Negative Dachgauben sind nicht zugelassen. g . : S _%rd»w e, wl .
] S D E+ D 300 400 d) Dachgauben sind in Form von Schlepp- oder Satteldachgauben ab einer Dachneigung von gg B:z E::;ﬁ;gguEg\;lnlgfjtc:(rﬁa-ll-trs:g?/f:eF;?egs;it&/asser M Zibs sl atsiiatratn Hip = W/' jJ “‘\\\ N S o ‘ Bebauungs- und Grunordnungsplan
...... - & ; Y- 4 ( ) = 30° (nur E+D-Bebauung) zugelassen. Die Breite aller Dachgauben, einschlieBlich Bl een B ooy Bees e sk e 2 Regenwasserkanal anzuschliefen ' sl NN N VA N\ N A\
_______ / - E:. . . . . N . N . . - = ) S N ‘ ¥ X N MG - . . .
-3 SD (I1) 15°-29° e e I T o ) DerAfuss vo Oberachenvasser it drc Miimerungdor Versiegelngafachen 2 S A o YO Baugebiet Nr. 10 — ,Reichelscker*
. 2N / ~ b N ; . . o : reduzieren. ) 7 \ i ‘ | .
. 3 . ! @ P VVD (I I) 1 50_250 g)er?r?e\;\/;g x;dDZ%fhmlndestens 1,50 m festgelegt. Die Dachgaube darf max. halb so hoch d) Sickerschachte sind nicht erlaubt. ‘ ) f—— ; j ,“' ,\ L
7D 15°-25° e) a;eur;tggﬁi;e;:nemes Zwerchgiebels betragt 1/3 der Hauslénge. Der First muss unter dem 9%  Enfsorkung Ak = iy o\ an der ReiglstraRe / Ostlichen RingstraBe
f) Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind liegend auf der Dachflache zu bauen oder in i - TR N
(

SD (Jurahaus) 20°-29°

IR . Satzung

Landwirtschaft

. . . . g V7 Stand: 06.08.2015
Das neue Baugebiet grenzt im Stiden und Osten an landwirtschaftliche Nutzflachen an. —=___ |

Auf die durch die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen entstehenden Staub-,
Larm- und Geruchsemissionen wird hingewiesen.
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8. AuRere Gestaltung A A k| N S Praambel
(@) i : " : ) . 4.0 Hochwasserabfluss (/ v U\ gy ' Ausgleichsflache]| | Aufgrund der §§ 2-4 a, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB), der Verordnung tber die bauliche
Holzh&user sind moglich. Ausgeschlossen sind Naturstammhauser ohne Verkleidung MR X * e gy 2 ‘ s Miitzuna der Crumdetipke: (Baunzunnsvererdnung — Baukiviol, dor Yeromnune Gkor i
mit einem Stammdurchmesser gréRer oder gleich 30 cm. a) Das Baugebiet befindet sich in einem hangigen Gelande. Bei Starkregenereignissen ist \ \,\\,‘ﬂ L 7Bbhlllfie|dw, o S \ e [ : = i . Ausarbgitung der Bauleitpl'a'(ne und diegDarsteIIunggdes Planinha)l,ts (Planzeichen\?erordnung
mit abfliefendem Oberflachenwasser zu rechnen. TS TS TS TRy S ] 1990 — PlanzV 90), des Art. 81 Bayerischer Bauordnung (BayBO) sowie Art. 23 der

b) Es ist mit Hangwasser, Sickerwasser und Schichtenwasser zu rechnen, entsprechende
bauliche Vorkehrungen sind zu treffen. Keller miissen wasserundurchlassig ausgefuhrt
werden und auch gegen Oberflaichenwasser (insbesondere Lichtschachte) gesichert
werden.

Der schadlose Abfluss von Grund- und Oberflachenwasser muss auch wahrend der
Bauzeit erhalten bleiben.

BG Nr. 10 N / Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung — GO) in den derzeit
"Reichelacker" aa gultigen Fassungen erlasst die Gemeinde Béhmfeld den Bebauungs- und Griinordnungsplan
— — = o Baugebiet Nr. 10 — ,Reichelacker” als Satzung.

9. Einfriedungen

a) Mauern und Gabionen sind unzuldssig. B, i
b) Sockelmauern fur Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 20 cm zugelassen. c)
c¢) Entlang der StraRenbegrenzungslinie sind nur senkrechte Holz- oder Metallzadune bis

1,30 m Hoéhe ab Oberkante StraRenrand zugelassen, wobei jedoch eine zaunlose und

Ortsrand beg ru NuU ng, 607 heckenfreie Gestaltung empfohlen wird. 50 Altlasten ]
Q . d) Zwischen den Grundsticken sind Maschendrahtzdune bis max. 1,50 m Héhe zul&ssig. == Bohmfeld, den.................oooooiiii
S evtl. Ableltung Hangwasser e) Zu den &ffentlichen Grunflachen im Stden und Osten sind von den Privatgrundstiicken Auf der Planflache sind keine Altlasten bekannt. Sollten bei der Durchfithrung der Bau- e e N
$ * * G/‘ keine Zugange und Zufahrten zugelassen. maRnahme Verdachtsflichen auftreten, so sind die Bauarbeiten einzustellen und das
Landratsamt zu benachrichtigen. u\\ \ i Oeter melerErsterBurgermelster """""""""""""

mogliche Erweiterung,
Mulde/Graben fur Hangwasser
wird bei Erweiterung nach
Suden versetzt

10. Gelanderegulierung

abflielRendes Oberflachenwaser
bei Starkregenereignissen

a) Aufschittungen und Abgrabungen des natirlichen Gelandeverlaufs sind bis max. 1,0 m
zulassig.

b) Zu den Nachbarsgrenzen (auch éffentliche) sind Aufschittungen und Abgrabungen als
Béschung auszubilden. Ein 1 m breiter Streifen entlang der Grenze darf jedoch nicht
aufgeschittet bzw. abgegraben werden.

7 f—:’if;‘;;__ g i / Marie-Curie-StraRe 6 H
i Y - = D-85055 Ingolstadt
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