Bebaute Grundstiicke durfen nur so geteilt werden, dass fur alle entstehenden Teilflachen das vor der Teilung

Praambel c)

zulassige Mal} der Nutzung des gemafR Punkt 2 anrechenbaren Gesamtgrundstlicks nicht tUberschritten wird.
Die Gemeinde Bohmfeld im Landkreis Eichstatt erlasst aufgrund 6. Stellplatze, Garagen und Nebengebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
- der § 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) a) Der Abstand zwischen Garage und offentlicher Verkehrsflache im Zufahrtsbereich muss mindestens 5,00 m betragen.
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) b) Der Stauraum vor der Garage darf nicht eingefriedet werden.
- der Art. 81 der Bayrischen Bauordnung (BayBO) c) Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Bohmfeld ist zu beachten.

d) Die Lange der Grenzbebauung von Garagen und Nebengebauden darf insgesamt 9 m an einer Grundstiicksseite nicht
Uberschreiten.

e) Fir Garagen und Nebengebaude sind Satteldacher in der Dachneigung des Wohngebaudes oder Pultdacher von 0° -

12° zuldssig. Der First muss Uber die Langsseite des Gebaudes verlaufen.

Die Zufahrten durfen nur im unumgénglichen MaR versiegelt werden, die Stellpldtze und Zufahrten sollen mit

versickerungsfahigem Belag versehen werden.

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gulltigen Fassung, des Bebauungs- und f)
Grinordnungsplans ,Bonifatius- und Frihlingstral’e” in Bohmfeld als Satzung.

7. Déacher Hauptgebaude

Verfahrensvermerke nach § 13 a BauGB

a) Als Dachformen fir Hauptgebaude sind gleichschenkelige Satteldacher zugelassen. Der First muss uber die
Langsseite des Gebaudes verlaufen.

b) Zulassige Dachneigung Hauptgebaude: Satteldach (E+D) 30° - 40° und (E+I) 15° - 29°

351/1 S TN

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.09.2015 die Aufstellung des Bebauungsplans c)  Negative Dachgauben sind nicht zugelassen. : N\
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.09.2015 ortstiblich bekannt gemacht. d)  Dachgauben sind in Form von Schlepp- oder Satteldachgauben ab einer Dachneigung von 30° (nur s T ey 3
E+D-Bebauung) zugelassen. Der First von Zwerchgiebeln muss min. 50 cm niedriger als der First des 351/14 . : ‘\\
Hauptgebaudes sein. Die Summe der Dachgaubenbreiten darf hochstens 1/3 der Gebaudelange ° , 1233/4 o T
2. Zudem Entwurf des Bebauungsplans i. d. F. v. 20.12.2016 mit Begriindung vom 08.12.2016 wurden betragen. Der First muss unter dem Hauptfirst liegen. - , ! 1235 g :
. .. . .. .. . .. . . e) Die Einzelbreite einer Gaube (auller Zwerchgiebel) betragt max. 2,00 m. Der Abstand zum Ortgang wird auf
die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.2 BauGB in der Zeit . . oo l
. - mindestens 1,50 m festgelegt. Die Dachgaube darf max. halb so hoch sein wie das Dach. !
vom 23.12.2017 bis 31.01.2017 beteiligt. f)  Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind liegend auf der Dachfliche zu bauen oder in das Dach zu l 2l p
integrieren, eine Aufstanderung ist nur bei Anlagen auf Nebengebauden zulassig. 1220 MD
_ _ ) 0) Der Dachvorsprung betragt allseits max. 50 cm. Schrdg angeschnittene oder verlaufende Traufen sind 1232 ) GRZ 05
3. Der Entwurf des Bebauungsplans i. d. F. v. 20.12.2016 mit Begriindung vom 08.12.2016 wurde unzulassig. % ’
gemald § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 02.01.2017 bis 03.02.2017 6ffentlich ausgelegt. h) Zur Dacheindeckung von Hauptgebauden sind Materialien in den Farben von Kalkplattendéchern oder roten bis Q po SD (E+D) 30°-40°
rotbraunen Farbtonen zu verwenden. 10 I ‘ SD (E+l) 15°-29°
i 8 Lr T ] 1228
4, Die Gemeinde Bohmfeld hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 13.12.2017 den 8. Aulere Gestaltung 1235/3 1231
Bebauungsplan gem. § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom 15.11.2017 als Satzung -~ ‘
beschlossen. a) Holzhauser sind méglich. Ausgeschlossen sind Naturstammhauser ohne Verkleidung mit einem 353 352 351 //‘
Stammdurchmesser grofer oder gleich 30 cm. ) ‘(\ge?' D
den b) AuRenwande von Hauptgebauden sind zu verputzen oder mit Holz zu verschalen. Der Putz ist bis zum Boden zu 7~ ?{g)‘(\\\ Q .
s e s yden fihren. ‘
(Gemeinde Bohmfeld) . c) Eingezogene Loggien (negative Dachgauben) sind unzulassig 7~ O
(Siegel) é
.............................................................................................................. 9. Einfriedungen X d 4 é P ] 1229 S
(Blrgermeister Ostermeier) Hitzhofener Weg : 12291
a)  Gabionen sind unzuléssig. ® © ) | OOO’O ) e @ 1227 ?
b) Sockelmauern fir Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 30 cm zugelassen. L ¥ /,5.—5‘ ° )\
5. Ausgefertigt C) Entlang der Stralenbegrenzungslinie sind nur senkrechte Holz- oder Metallzidune bzw. Mauern bis 1,30 m Héhe ab STlss 531120 ? o }‘ Q ‘
Oberkante StraBenrand zugelassen, wobei jedoch eine zaunlose und heckenfreie Gestaltung empfohlen wird. 483 K 531/90 ® 1226 | R R
d)  Zwischen den Grundstiicken sind Zaune bis max. 1,50 m Héhe zulassig. 4831 g 531721 ° 1225/2 =

531/93
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Aufschittungen und Abgrabungen des natiirlichen Gelandeverlaufs sind bis max. 0,5 m zulassig.
Zu den Nachbarsgrenzen (auch 6ffentliche) sind Aufschittungen und Abgrabungen als Béschung
auszubilden. Ein 1 m breiter Streifen entlang der Grenze darf jedoch nicht aufgeschuttet bzw.
abgegraben werden.

12
o
&
E
[}
[o}

531/19
Q e 0
79 €
T / u 531/23
m . S~ | s Q9
X © o _ ' _

(Burgermeister Ostermeier) b)
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6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............ gemaf § 10 Abs. 3 c)  Hausdrainagen dirfen nicht an das Kanalnetz angeschlossen werden.
Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
: : FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
..................................................................... yden I” Hlnwelse

(Siegel) 1.0 Denkmalschutz T T 1.0 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB

(Blrgermeister Ostermeier) In der Nahe des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich und ein Bodendenkmal. Es 20
handelt sich dabei um das Bodendenkmal D-1-7134-0281 Strafle der Roémischen Kaiserzeit. Fur 2.1
Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gemaf Art. 7.1 DSchG notwendig.

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
MD: Dorfgebiet
2.2 Mal der baulichen Nutzung

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT 20 Landwintschaft MD ! Zahl der VoligeschoRe: 11 (§§ 16, 20 BauNVO)
Der Bereich grenzt im Westen an landwirtschaftliche Nutzflichen an. Auf die durch die Bewirtschaftung GRz 0,5  Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) Ubersichtskarte 1 : 10.000
| Rechtsgrundlagen ﬁi?]r e\l/ar;t;l\évri]rtschaftlichen Flachen entstehenden Staub-, Larm- und Geruchsemissionen wird GRZ0,5 GFZ0,6 GFZ 0,6 GeschoRflachenzahl (§ 20 BauNVO)
g ' SD (E+D) 30°-40° o Dachform mit Mindest- und Maximaldachneigung
1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am 03.11.2017 3.0 Wasserwirtschaft SD (E+) 15%-2¢° Satteldach: E+D 30° - 40°
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt geandert am 04.05.2017 . .
3. Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 13.05.2017 a) Der schadlose Abfluss von Grund- und Oberflachenwasser muss auch wahrend der Bauzeit von B+l 15°-29
4. Bayerische Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert zum 12.07.2017 Gebauden erhalten bleiben. Es dirfen keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen. o] offene Bauweise
Dies ist vor allem im Bauzustand zu beachten.
Il. Festsetzungen b)  Sollte im Zuge von BaumalBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, sind diese in 3.0 Uberbaubare Grundstiicksflache
wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.
c) Unbelastetes Oberflachenwasser soll auf dem Grundstiick versickert oder als Brauchwasser genutzt o 3.1 Baugrenze fir Gebaude (§ 23 Abs. 3 BauNVO,
1. Artder baulichen Nutzung (§ 5 und 11 BauNVO): werden. Bei nicht ausreichender Versickerungsfahigkeit oder alternativ sind Zisternen zur Rickhaltung § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) [ AT 4 ]
e .. | =1 1 / 2l ’ﬂzze,s o=
moglich. Je 50 m2 Flache soll 1 m3 Stauraum vorgesehen werden. Der Abfluss von o / P T ——
Dorfgebiet (MD): Das Baugebiet ist gemalt § 5 BauNVO als Dorfgebiet festgesetzt. Zulassig sind Oberflachenwasser ist durch Minimierung der Versiegelungsflachen zu reduzieren. Sickerschachte sind \
die Nutzungen nach § 5 Abs. 2 BauNVO, aufer Tankstellen und Vergniigungsstatten. Die nicht erlaubt. P il
Nutzungen nach § 5 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen. d) Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt werden. o« t—1 ] L1 [=
e) Der Planbereich befindet sich im Wasserschutzgebiet. Die zugehérige Schutzgebietsverordnung PLANLICHE HINWEISE L IBodendenkmall i
2.  Mal der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 2, § 17 und § 20 BauNVO) : (Einsichtmdglichkeit bei der Gemeinde) vom 03.09.1993 ist zu beachten. Insbesondere auf die Punkte /_i ii 77T . '\ \. N 2
3.6,3.10,4.3,4.4,4.12,5.1 und 5.2 wird hingewiesen. 1.0 Bebauung, Bestehende Gebaude mit Hausnummern NN MON N/ B ey o O
a) maximale Grundflaichenzahl (GRZ): 0,5 z AP e N = oh\[nfeldm o =]
(Eine Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird nicht zugelassen) 4.0 Altlasten O o4 2.0  Grundstiicksgrenze mit Flurnummern Pl I N — Ay 0e e Ul o %L,’ ; -
b) maximale Geschossflachenzahl (GFZ): 0,6 ) _ _ . ) — o L Bereich > N < e O £
c) Fir bebaute Grundstiicke gilt: Ersatzbauten mit max. gleicher BruttogeschoRflache sind Auf der Planflache sind keine Altlasten bekannt. Sollten bei der Durchfuhrung der Baumafinahme R 3.0 Bodendenkmal === __| Bonifatius- und =gl iy 5 b eiea AR SEREC b, \
zugelassen, soweit sie ansonsten den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes und den sonstigen Verdachtsflachen - auftreten, so sind die Bauarbeiten einzustellen und das  Landratsamt 2y E— /1] ~— | FrihlingstraRe | —=m==@esitas L, i ]
baurechtlichen Vorschriften entsprechen. benachr.lc.htlgen. Im Einvernehmen mit dem Wasse_zrwwtschaftsamt sind die Untergrund- 4.0 Privatgrundstiicke (- ¢, ~F N g S Lyom N4 N [
d) maximale Zahl der Vollgeschosse: 1 verunreinigungen zu erkunden, abzugrenzen und ggf. zu sanieren. e\ | / i e =l - Ny J;’-'al:‘kel %m R "y, | : 7
. . " . o X \ vy o f P ff P S = RCS 9‘4,,. ;!\,‘
e) A'Is Mmdestgrof&gn fir Baugrundstiicke werden festgesetzt: 50 Gebiude - 3 \ "’3\ i\ = S N\ e *"T},&,\ﬁ ‘ —RE 4 “
Einzelhaus (je Einzelhaus max. 2 WE): 500m2 I A \ : i AR { ] > /} ! & | \ X
Doppelhaushalfte (je D9ppelha.1us max. 1 WE): L 250m2 a) Reihenhduser sollen auch in hangigem Gelande eine durchgehende Firstlinie aufweisen. In kurzen QUERSCHNITT GEBAUDETYPEN M 1 : 250 — L — e ( i - — ~
Hausgruppen _und .Gebaude mit mehr als 2 Wohneinheiten Abstanden abgetreppte Dacher wirken kleinteilig und sind dorfuntypisch.
(jle Hauseinheit bei Hausgruppen max. 1 WE): n x 250 m2 b)  Hauptgeb&ude sollen auf rechteckigem Grundriss errichtet werden. Berechnung der Wandhéhe siehe textliche Fesetzung 4 a)
(n = die Zahl der Hauseinheiten; WE = Wohneinheit) c) Gemustert und dekorative Putze sollen nicht verwendet werden. G _ d
: emeinde
> Bauwelse (322 BautlO): 6.0 Freiflachen Gebaudetyp 1: E+D, Satteldach Béhmfeld A BBI
Zugelassen ist nur offene Bauweise als Einzelhaus- und Doppelhausbebauung bzw. Hausgruppen. a) Je angefangene 100 m2 Neuversiegelung soll ein Laubbaum gepflanzt werden. 2 Vollgeschosse (E+D)
b) Bestehende Obstbaumgruppen sollen moglichst erhalten werden. Neue Baukorper sollten so eingefligt R - Dachneigung: DN 30°-40° w
4. Gebdudehdhen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) werden, dass die vorhandenen Vegetationsflachen mdglichst wenig beeintrachtigt werden. o .
c) Bei der Umgestaltung von bestehenden Gehéften sollte eine Reduzierung der versiegelten Fliachen < - Wandhohe: max. 4,80 m Dorfgebiet Nr. 12 BBl INGENIEURE GMBH
a) max. zulassige Wandhoéhen: E+l: max. 7,00 m und E+D: max. 4,80 m angestrebt werden. Bei grofRen fensterlosen Flachen wird eine Begriinung mit Selbstklimmern oder s " T L "
Die Wandhéhe ist das Ma® von der Gelandeoberfldche bis zum Schnittpunkt der Wand mit der rankenden Pflanzen empfohlen. = N s Ortskern Bonifatius- und Frahlingstrale .
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Messpunkt ist der hdchstliegende d)  Zu den offentlichen Flachen sollen Einfriedungen als senkrechte Lattenzdune ohne durchgehenden s i S ° BU“? Ingol‘stadt
Schnittpunkt des natiirlichen Gelandes mit dem Gebaude. Sockel ausgefihlt werden. ‘L KG % Marie-Curie-Strafe 6
b) Der fertige FuRboden darf maximal 30 cm liber Geldndeoberfliche liegen. Der Messpunkt ist wie best. Gelande E Satzung i.d.F.v. 15.11.2017 D-856055 Ingolstadt
unter a) anzusetzen. Tel: +49 841 9933907-0
Fax: +49 841 9933907-10
5. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO) %\ Gebéudetyp 2: E+|, Satteldach Bebauungsplan www.bbi-ingenieure.de
A
DG kein Vollgeschoss —
a) Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. An M{a : 2 VoIIgeschosse (E+I)
Grundstlicksgrenzen dirfen Gebaude in gleicher Anbaulange und Anbauhdhe errichtet werden als oG S - Dachneigung: DN 15°-29°
Ersatz fir rechtmaRige bestehende Gebaude. Die gesetzlich vorgeschriebenen '% - Wandhohe: max. 7,00 m Datum: Name: Anlage Nr.: Plan Nr.: Ingolstadt, 15.11.2017
Mindestabstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten und haben Vorrang gegeniber den g bearbeitet: | Nov. 2017 | of
festgesetzten Baugrenzen. EG 01 001
b) Garagen und Nebengebaude diirfen auch auRerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Entlang I = - gezeichnet: | Nov. 2017 | o]
offentlicher Erschliefungsstrallen missen sie einen Mindestabstand von 3 m zur KG 3 geprift Nov. 2017 | no Projekt Nr: 4 14713 BP.O MaRstab:
Grundstlcksgrenze einhalten, sofern nicht ein groRerer Abstand auf Grund anderer Vorschriften é — 1 . 1000
(z.B. Stauraum und Abstandsflachen) erforderlich ist. ancodiering: 416713-3-LP-01-001-01-F :
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