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In mehreren Sitzungen hat der Gemeinderat zusammen mit dem beauftragten Bliro Bauer
Beratende Ingenieure (Regensburg) die Vorentwirfe fir die beiden neuen Baugebiete
erarbeitet. Die Vorentwirfe bilden die diskussionsfahige Grundlagedie frihzeitige
Beteiligung der Behdrden und der Birger (siehe Seite 6). Erst nach Abwagung aller
vorgebrachten Aspekte wird der Gemeinderat die Entwirfe beider Bebauungsplane
beschliel3en, die dann nochmals einen Monat 6ffentlich ausgelegt werden.
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BEBAUUNGSPLANR. 10+11

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

b)

b)
c)

e)

f)

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung
(PlanzVO), Bayerische Bauordnung (BayBO)

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8§ 4 BauNVO):
Das Baugebiet ist gemaf3 8§ 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Mal der baulichen Nutzung (8 16 Abs. 2 BauNVO) :

maximale Grundflachenzahl: 0,3

maximale Geschossflachenzahl: 0,5

maximale Zahl der Vollgeschosse: I

je Wohneinheit ist eine anteilige Grundstlcksflache von 300 gm erforderlich

Bauweise (8 22 BauNVO):
Zugelassen ist nur offene Bauweise als Einzelhaus- und Doppelhausbebauung.

Gebaudehdhen (8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
max. zulassige Wandhthen: E+D: max. 4,80 m

E+I+D: max. 6,50 m
Wandhohe ist das Mal3 von der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit
der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Messpunkt ist der hdchst-
liegende Schnittpunkt des natirlichen Geldndes mit dem Gebaude.
Bei einer Wandhohe zwischen 4,80 m und 6,50 m und einer Dachneigung zwischen
20° und 29° ist auch die Bauweise E + D zulassig (Jurahaus).

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Die gesetzlich vorgeschriebenen Mindestabstandsflachen nach Art. 6 BayBO haben
Vorrang gegeniber den festgesetzten Baugrenzen.

Garagen, Carports und Stellplatze durfen aulRerhalb der Baugrenze errichtet werden,
jedoch nicht im Vorgartenbereich und nicht in den privaten Grunflachen.

Nebenanlagen sind auch aul3erhalb der Baugrenzen und bis zu einer Grundflache von
15 gm innerhalb der privaten Griunflachen zulassig, jedoch nicht im Vorgartenbereich.
Der Vorgartenbereich ist ein 3 Meter breiter Grundstuckstreifen entlang der
Strallenbegrenzungslinie auf Privatgrund.

Stellplatze, Garagen und Nebengeb&ude (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Der Abstand zwischen Garage und offentlicher Verkehrsflache im Zufahrtsbereich
muss mindestens 5,00 m betragen.

Der Stauraum vor der Garage darf nicht eingefriedet werden.

Stellplatze sind wasserdurchlassig zu gestalten.

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Bohmfeld ist zu beachten.

Die Lange der Grenzbebauung von Garagen und Nebengebduden darf insgesamt 9 m
an einer Grundstticksseite nicht Uberschreiten.

Fur Garagen und Carports sind Satteldacher in der Dachneigung des Wohngeb&udes
oder Pultdacher von 0° - 12° zuldssig. Der First muss Uber die Langsseite des
Gebéaudes verlaufen.
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7.  Dé&cher Hauptgebdude

a) Als Dachformen fir Hauptgebaude sind gleichschenkelige Satteldacher, Walmdacher
und Zeltdacher zugelassen. Der First muss Uber die L&ngsseite des Gebaudes
verlaufen.

b) Dachneigung Hauptgebaude:

Satteldach E+D 30° - 40°
Satteldach E+I+D 15° - 29°
Walmdach E+I+D 15° - 25°
Zeltdach 15°- 25°

c) Negative Dachgauben sind nicht zugelassen.

d) Dachgauben sind in Form von Schlepp- oder Satteldachgauben ab einer Dachneigung
von 30° (nur E+D-Bebauung) zugelassen. Die Breite aller Dachgauben, einschliellich
Zwerchgiebel, darf insgesamt ein Drittel der Hauptdachlange nicht tberschreiten. Die
Einzelbreite einer Gaube (aul3er Zwerchgiebel) betragt max. 2,00 m. Der Abstand zum
Ortgang wird auf mindestens 1,50 m festgelegt. Die Dachgaube darf max. halb so hoch
sein wie das Dach.

e) Die max. Breite eines Zwerchgiebels betragt 1/3 der Hauslange. Der First muss unter
dem Hauptfirst liegen.

f) Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind liegend auf der Dachflache zu bauen oder
in das Dach zu integrieren, eine Aufstanderung ist nur bei Anlagen auf Nebengebauden
zulassig.

g) Fuir die Dacheindeckung sind einfarbige Dachsteine in den Farbtdénen rot, grau und
schwarz zulassig. Anbauten und Terrasseniberdachungen kénnen auch mit Glasdach
ausgefiihrt werden. Dachbegriinung ist zulassig.

8. AuRere Gestaltung
Holzhduser sind moglich. Ausgeschlossen sind Naturstammhauser ohne
Verkleidung mit einem Stammdurchmesser gréRer oder gleich 30 cm.

9. Einfriedungen

a) Mauern und Gabionen sind unzulassig.

b) Sockelmauern fur Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 20 cm zugelassen.

c) Entlang der Strallenbegrenzungslinie sind nur senkrechte Holz- oder Metallzdune
bis 1,30 m Hohe zugelassen, wobei jedoch eine zaunlose und heckenfreie
Gestaltung empfohlen wird.

d) Zwischen den Grundstiicken sind Maschendrahtzaune bis max. 1,50 m Hoéhe
zulassig.

e) Elektroverteilerschranke werden zur Gewéahrleistung der Verkehrssicherheit an der
Grenze auf Privatgrund gestellt.

10. Gelandereqgulierung

a) Aufschittungen und Abgrabungen des natlrlichen Geldndeverlaufs sind bis max.
0,50 m (Im Lehen) bzw. 1,0 m (Reichel&cker) zulassig.

b) Zu den Nachbarsgrenzen (auch o6ffentliche) sind Aufschittungen und Abgrabungen

als Boschung auszubilden. Ein 1 m breiter Streifen entlang der Grenze darf jedoch
nicht aufgeschittet bzw. abgegraben werden.
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Vorentw¢rfe Bebauungspl2ane Nr.10 AReichel:

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Mittwoch 29.10.2014
19.00 Uhr Sportheim FCB6hmfeld

- Frau Beate Vielhubervom Planungsburo
Bauer Beratende Ingenieure (Regensburg)
wird die Vorentwirfe erlautern.

- Jede/r hat dann Gelegenheit, Fragen zu stellen, seine
Meinung zu aufRern und Vorschlage zu machen.

Ich lade Sie herzlich ein.
JE{M F S\

Alfred Ostermeier
Erster Burgermeister

In der Zeit von Freitag 10.Oktober bis Freitag 07.November 2014 kénnen Sie zu
den beiden Vorentwurfen eine Stellungnahme abgeben:

U Schriftlich an die VG Eitensheim, Eichstétter Str.1, 85117 Eitensheim
U Per E-Mail an postgelle@eitensheim.de

Die Vorentwdurfe finden Sie:

V auf den Seiten 2 mit 5 dieser Ausgabe
V auf der Homepage der Gemeindevww.boehmfeld.euunter Aktuelles /
Mitteilungsblatt Bohmfeld

Sie kénnensich auch personlich in der VG Eitensheim zu den ublichen Offnungs
zeiten informieren (Tel. 08458/399-17).

Eine Bitte an alle Bauherren und Baufrauen:

Wenn Sie ein Bauvorhaben abgeschlossen haben, teilen Sie dies bitte der VG Eitensheim
mit. Das gilt auch fur verfahrensfreie DachgescholRausbauten. Dies ist notig, damit die
Verwaltung die Herstellbeitrage fir Wasser und Abwasser gerecht festsetzen kann.
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Projekt Breitbanderschlie3ung gestartet

Die Gemeinde Bohmfeld will den Breitbandausbau ziigig vorantreiben und strebt dies im
Rahmen des neuen Breitbandférderverfahrens des Freistaates Bayern an. Der Freistaat fordert
mit der Breitbandrichtlinie vom 09.07.2014 den sukzessiven Aufbau von
hochleistingsfahigen Breitbandnetzen mit Ubertragungsraten von mindestens 50 Mbit/s im
Download.

Bestandsaufnahme

In einem ersten Schritt hat nun das beauftragte Fachbiro IKT (Regensburg) die IST
Versorgung ermittelt und in einer Karte farbig dargestellt (unt®ennach ist Béhmfeld

relativ gut versorgt, es zeigen sich aber auch einzelne Bereiche einer zu geringen Versorgung.
Der Gemeinderat wird am 15.10.2014 ein vorlaufiges ErschlieBungsgebiet festlegen, in dem
Ausbaubedarf bestehen konnte.

Die weiteren Verfahmsschritte sind durch die Breitbandrichtlinie vorgegeben.
Starke staatliche Forderung

Der Aufbau eines hochleistungsfahigen Breitbandnetzes mit mehr als 50 Mbit/s im ganzen
Gemeindebereich wird sehr viel Geld kosten. Sollten die Netzbetreiber wie Telelem o
Kabel Deutschl and den Ausbau ni cht Aei genw
finanzieren, muss die Gemeinde sich an den Kosten beteiligen. Der Freistaat Bayern greift der
Gemeinde hilfreich unter die Arme und gewéhrt eine Forderung in Hohe vérozent,

maxi mal 540.000 0. Weitere 50.000 U F°rderun
Eitensheim durch die interkommunale Zusammenarbeit.

In den nachsten Wochen wird die VG Eitensheim auf der gemeindlichen Homepage
www.boehmfeld.ewinen Link einrichten, der Sie Uber alle Schritte informieren soll.

30 Mbit/s und mehr

16 Mbit/s und mehr

15 Mbit/s und weniger



http://www.boehmfeld.eu/

EHRUNAHURBURGERMEISTER 8

Am 28. Juli 2014 verlieh Innenminister Joachim Herrmann im Odeon in Miunchen die
Kommunale Verdienstmedaille in Silber an verdiente Kommunalpolitiker, auch an den
Bohmfelder Birgermeister.

Alfred Ostermeier miBUrgermeisterin Rita
Bohm (Kinding) und Altburgermeister Ada
Dierl (Altmannstein), die ebenfalls geeh
wurden, dahinter Innenminister Herrman
und Landrat Anton Knapp




